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I. Allgemeines

1. Lage im Stadtgebiet

Der raumliche Geltungsbereich (= Anderungsbereich) der 1. Anderung und Erweiterung des
Bebauungsplans Nr. 69 ,,Scharzfelder StraBe/Zollweg* liegt im Westteil der Kernstadt Bad
Lauterberg im Harz. Er befindet sich zwischen der ehemaligen Bahntrasse und dem Zollweg
(B 27neu) im Norden.

2. Anlass der Planung

Sudlich des Zollweges sind die Flurstiicke 4/2 und 5/2 in der Flur 19 als Gewerbegrundstiick
verkauft worden. Anlass der Planung ist, dass sich auf diesem Grundstiick Zollweg Haus-Nr.
11 (Gelénde der ehemaligen Fassfabrik) ein Gewerbebetrieb ansiedeln will. Hier mochte der
Spirituosenhersteller Schierker Feuerstein GmbH & Co. KG eine Destillerie zur Produktion
und Vermarktung von Edelspirituosen errichten.

Bei der Planung ist zu beriicksichtigen, dass sich auf dem Grundstick an der B 27 auf Hohe
der Einmiundung Roloffstalchen eine ehemalige, nicht mehr in Nutzung befindliche
abgetragene Haldenflache von Restbestdnden von Schotter und Steinen. Hier hat sich in der

Vergangenheit eine Population der Blaufliigeligen Odlandschrecke (Oedipoda caerulescens)
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etabliert. Dieses Vorkommen (Rote Liste der in Niedersachen und Bremen gefahrdeten
Heuschrecken) wurde bereits 2019 im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 69
,Scharzfelder StraBe/Zollweg* bestatigt. Diese Problematik ist bei der 1. Anderung und
Erweiterung des Bebauungsplan Nr. 69 im Besonderem zu beachten.

Angrenzend an diese Gewerbeflachen befindet sich auf der Nordseite der Scharzfelder Strale
das Werksgelande der Firma Hemeyer Verpackungen GmbH, Werk Bad Lauterberg. Sie
fertigt in dem Werk hauptséchlich Fésser aus Blech in unterschiedlichen GréfRen. AuBerdem
werden hier Fassbdden vorgefertigt. Die Fasser werden in der gesamten Welt fur den
Transport unterschiedlicher Produkte bendtigt.

Ziel der Stadt Bad Lauterberg im Harz ist die Gewerbebetriebe zu unterstitzen, um damit
Arbeitsplatze zu sichern und die Schaffung neuer zu férdern. Die Stadt folgt daher den
Ansiedlungswunsch der Firma Schierker Feuerstein GmbH & Co. KG und stellt die 1. Ander-
ung und Erweiterung des Bebauungsplans Nr. 69 ,,Scharzfelder StraRe/Zollweg* auf.

Die 1. Anderung und Erweiterung beinhaltet das geplante Firmengelande siidlich des Zollweg
(B 27neu) einschliellich des bebauten Grundstiickes bestehend aus den Flurstiicken 3/4; 2/8;
2/10 und 2/12 Flur 19 im Westen. Er schlieft auch die Bereiche stdlich und ostlich des
Firmengeldndes von Hemeyer ein. Die bestehenden Betriebsflachen im Bereich der
ehemaligen Bahntrasse und nordlich davon sind bereits als Industriegebiet (GI) in dem
Bebauungsplan Nr. 69 festgesetzt. Aber aufgrund des Vorkommens der blaufliigeligen
Odlandschrecke auf dem Flurstiick 5/2, Flur 19 sind wegen der Beschattungen durch
Bebauung/Lagerung zu diesem Standort die Baugrenzen abgesetzt worden. Die Zurlicknahme
der Baugrenzen schrankt die Bebauungsmdoglichkeiten deutlich ein. Diese Einschrdnkung
wird mit dieser Anderung aufgehoben, weil sich diese nicht mehr begriinden lasst.

3. Bestehende Rechtsverhéltnisse

Bei der 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans Nr. 69 , Scharzfelder StraRe/
Zollweg“ geht es um Anderungen des genannten Bebauungsplanes in der Form, dass
aufgrund der Hinzunahme von Erweiterungsflachen die Festsetzungen angepasst werden
mussen.

Der Anderungsbereich umfasst nordliche Teile des Bebauungsplans Nr. 69 , Scharzfelder
Stralle/Zollweg*“. Er ist am 18.06.2020 in Kraft getreten. Er wurde seinerseits aufgestellt, um
eine geordnete stadtebauliche Entwicklung in dieser Gemengelage mit Wohnen / Gewerbe /
Industrie zu gewéhrleisten. Die Festsetzungen der Art der baulichen Nutzungen werden in der
1. Anderung und Erweiterung ohne Veranderung tibernommen.

Nordlich des raumlichen Geltungsbereichs werden die Flurstiicke 2/8; 2/10; 2/12; 4/2 und 5/2
der Flur 19 in den Bebauungsplan Nr.69 als die Erweiterung einbezogen. Bei der
Erweiterung handelt es sich um einen AuRenbereich, wobei diese Flachen im wirksamen
Flachennutzungsplan als gewerbliche Bauflachen (G) dargestellt sind.

Stadt Bad Lauterberg im Harz, Begriindung zum Bebauungsplans Nr. 69 ,Scharzfelder StraRe / Zollweg*“, 1. Anderung und
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4. Allgemeine Ziele und Zwecke der 1. Anderung und Erweiterung des
Bebauungsplans

Ziel der 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans Nr. 69 ,,Scharzfelder StraRe/
Zollweg“ ist im Wesentlichen die planungsrechtliche Sicherung der zukinftigen
Gewerbeflachen der Firma Schierker Feuerstein im Einklang mit dem bebauten Grundstiick
westlich davon. Ebenso eine deutliche Verbesserung der Bebauungsmoglichkeiten auf den
Betriebsflachen der Firma Hemeyer Verpackungen GmbH auf der Sudseite des Zollweges (B
27neu). Dabei ist die Vertrdaglichkeit mit der Wohnnutzung insbesondere sudlich des
Zollweges weiterhin gewéhrleistet.

Zweck der Planung ist die Forderung von Bestand und Entwicklung der vorhandenen und
zukiinftigen Gewerbebetriebe und seiner Arbeitsplatze.

Der Bebauungsplan ist notwendig, um die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die
Sicherung des bestehenden Industriebetriebes zu wahren und die Ansiedlung des geplanten
Gewerbebetriebes zu schaffen.

5. Standortwahl

Die Firma Schierker Feuerstein GmbH & Co. KG gehoért zu einer der altesten noch in
Familienbesitz geflihrten Spirituosenhersteller in Deutschland.

Mit dem Produktionsstandort in der Stadt Bad Lauterberg im Harz und dem Stammhaus in
Schierke in Sachsen-Anhalt wurden die zwei Standorte nach dem Fall der Mauer 1989 wieder
zusammengefihrt. Die Marke Schierker Feuerstein gehdrt zu den bekanntesten Kréuter-
spirituosen in Deutschland und macht damit auch Werbung fur die Stadt Bad Lauterberg im
Harz als Standort flr den Tourismus, in dem er hergestellt wird.

Aus Grunden der Werbewirksamkeit am westlichen Eingangstor der Stadt Bad Lauterberg im
Harz am Ortsrand an der B 27neu bietet es sich an, den Standort fiir diese Betriebseinrichtung
zu favorisieren. Auf dem Grundstlick soll eine Destillerie zur Produktion und Vermarktung
von Edelspirituosen errichtet werden. Es sollen den Tagesgasten und Touristen der Stadt aber
auch der Region Tastings zur Verkostung von neuen Spirituosen angeboten werden.

Der Standort ist tber die B 27neu von Besuchern mit dem Pkw als auch mit dem Bus gut
erreichbar.

Festzustellen ist, dass so ein attraktives Gewerbe der Stadt Bad Lauterberg im Harz touristisch
als auch wirtschaftlich zugutekommt und zur Bereicherung des Géasteangebotes im gesamten
Harzraum beitrégt.

Bei dem Ausbau des Zollweges zur Bundesstrale (B 27neu) haben die Grundsticke auf der
Sudseite der StralRe innerhalb der Ortsdurchfahrtsgrenze eine direkte ErschlieBung erhalten.
Ebenso die bebauten Grundstiicke auBerhalb der Ortsdurchfahrt. Fir das Grundstick der
Firma Schierker Feuerstein bestatigt die Niedersachsische Landesbehdrde fiir StraRenbau und
Verkehr, Geschaftsbereich Goslar (NLSTBV-GS) mit Stellungnahme vom 13.01.2022, dass

eine ErschlieBung aus verkehrlicher Sicht am glinstigsten als Knotenpunkt im Bereich der
Stadt Bad Lauterberg im Harz, Begriindung zum Bebauungsplans Nr. 69 ,Scharzfelder StraRe / Zollweg*“, 1. Anderung und
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Einmindung der Strale Roloffstalchen ware. Hier besteht bereits eine Linksabbiegespur zu
dem ehemaligen Gewerbegelédnde der Deutschen-Baryt-Industrie (Flurstiick 5/2, Flur 19).

Aus Sicht der Stadt gibt es daher aus stadtebaulicher und wirtschaftlicher Sicht keine Alterna-
tive flr den zuklnftigen gewerblichen Standort.

6. Abgrenzung des raumlichen Geltungsbereichs

Der raumliche Geltungsbereich der 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans Nr.69
»ocharzfelder Strale/Zollweg™ muss so abgegrenzt werden, dass die Ziele und Zwecke
erreicht werden. Fur die Abgrenzung gilt der Grundsatz, dass von dem Bebauungsplan die
Bewaéltigung der ihn anzurechnenden Konflikte verlangt werden muss. Nach diesen Kriterien
wurden folgende Flichen in den Anderungsbereich einbezogen:

e Im Silden wird der nordliche Teil des Bebauungsplans Nr. 69 einbezogen, damit die Gber-
baubare Grundstucksflachen vergrofRert werden konnen. Damit ergibt sich eine breitere
Flexibilitat der Bebauungsmaglichkeiten auf dem Betriebsgelédnde der Firma Hemeyer.

e Im Westen wird die gemischte Bebauung einbezogen.

e Im Norden durch Aufnahme eines Teilstlickes der B 27neu im Einmindungsbereichs
Zollweg (B 27neu) / Roloffstalchen zwecks Sicherung der verkehrlichen Erschlielung des
Flurstucks 5/2, Flur 19 als Knotenpunkt im Bereich der Einmindung der StraRe
Roloffstalchen. Hinweisliche Berlcksichtigung der Fuhrung des FuRgangerverkehrs tber
die B 27neu von der Treppenanlage vom Heikenberg kommend (Anregung des NLSTBV-
GS). Aufnahme der sudlich des Zollweges (B 27neu) befindlichen ehemals gewerblich
genutzten Grundsticke im AufRenbereich liegend als Erweiterung des Bebauungsplan Nr.
69 ,,Scharzfelder StralRe/Zollweg“.

e Im Osten durch das ehemalige Bahnhofsgebdude mit gemischten Nutzungsstrukturen
(Wohnen / Gewerbe / Freie Berufe u.4.)

Im Norden des Zollweges befinden sich zundchst die bewaldeten Nordhangbereiche des
Heikenberges. AnschlieRend folgt die Wohnbebauung an der HeikenbergstraBe am Roloffs-
talchen, WeiRdornweg und Ginsterstrale. Die Nutzungen entsprechen einem allgemeinen
Wohngebiet (WA). Das im Anderungsgebiet festgesetzte Industriegebiet (GI) ist so
eingeschrankt, dass die schutzwirdige Wohnnutzung nicht erheblich beeintrachtigt wird.

Im Siiden des Anderungsgebietes liegen die Flachen der Firma Hemeyer Verpackungen
GmbH. Hier besteht der Bebauungsplan Nr.69 ,Scharzfelder StraRe/Zollweg“. Der
Bebauungsplan ist seit dem 18.06.2020 rechtsverbindlich. Das Firmengeldnde ist danach als
eingeschranktes Industriegebiet (GI) festgesetzt. Auch auf diese Nutzungen wird immissions-
schutzrechtlich Rucksicht genommen.

Stadt Bad Lauterberg im Harz, Begriindung zum Bebauungsplans Nr. 69 ,Scharzfelder StraRe / Zollweg*“, 1. Anderung und
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Nachteilige Auswirkungen sind aufgrund der in der 1. Anderung und Erweiterung des
Bebauungsplans Nr. 69 ,,Scharzfelder Strale/Zollweg* getroffenen Festsetzungen durch die
Realisierung der Planung auf die umgebenden Nutzungen nicht zu erwarten. Damit ist der
Grundsatz der Konfliktbewéltigung bei der Abgrenzung des rdaumlichen Geltungsbereichs
eingehalten.

7. Anpassung an die Ziele der Raumordnung (8 1 Abs. 4 BauGB)

Der Bebauungsplan wird aus dem Flachennutzungsplan entwickelt. Dieser ist an die Ziele der
Raumordnung angepasst.

Die Stadt Bad Lauterberg im Harz hat nach der Statistik 10.726 Einwohner (Stand
30.06.2021).

Gemal} Fusionsvertrag zwischen dem Land Niedersachsen und den Landkreisen Gottingen
und Osterode am Harz gelten die Raumordnungsprogramme bis 31.12.2021. Den neuen
Landkreis Gottingen gibt es seit dem 01.11.2016.

Nach dem derzeitigen noch gultigen Regionalen Raumordnungsprogramm des ehemaligen
Landkreises Osterode am Harz RROP 1998 ist die Stadt Bad Lauterberg im Harz
Grundzentrum. Sie ist auBerdem Standort fur die besondere Entwicklungsaufgabe Erholung
und Fremdenverkehr. Ziele der Raumordnung, die zusétzlich beachtet werden missen, gibt es
fiir den Anderungsbereich grundsatzlich nicht.

Im Entwurf des RROP 2020 des Landkreises Gottingen ist die Stadt Bad Lauterberg im Harz
Standort mit der besonderen Entwicklungsaufgabe Tourismus. Der Anderungsbereich gehort
danach zum zentralen Siedlungsbereich.

Der Anderungsbereich liegt im Vorranggebiet fiir die Trinkwassergewinnung. Es handelt sich
um das geplante Wasserschutzgebiet ,,Péhlder Becken® (Schutzzone Il fur Grund- und
Quellwassergewinnung).

8. Interkommunales Abstimmungsgebot (§ 2 Abs. 2 BauGB)

Nach §2 Abs. 2 BauGB sind die Bauleitplane benachbarter Gemeinden aufeinander abzu-
stimmen. Dieses Abstimmungsgebot ist verletzt, wenn von einem Bebauungsplan ,,unmittel-
bare Auswirkungen gewichtiger Art* auf eine Nachbargemeinde ausgehen.

Die Nachbargemeinden liegen so weit entfernt, dass sie von der Nutzung des Anderungs-
bereichs nicht bertihrt werden. Die Nachbargemeinden werden daher gemaR § 4 BauGB auch
nicht beteiligt.

9. Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan (8 8 Abs. 2 BauGB)

Die Stadt hat mit der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 69 ,,.Scharzfelder StralRe/Zollweg*
im Parallelverfahren gemaR § 8 Abs. 3 BauGB die 24. Anderung des Flachennutzungsplans
aufgestellt. Sie umfasst die Flachen am Nordrand des rdaumlichen Geltungsbereichs des

Stadt Bad Lauterberg im Harz, Begriindung zum Bebauungsplans Nr. 69 ,Scharzfelder StraRe / Zollweg*“, 1. Anderung und
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Bebauungsplans Nr. 69 einschliellich der ehemaligen Bahnstrecke bis zum Westrand des
Stadtgebietes.

Die Flachen in der 24. Anderung sind als gewerbliche Bauflachen (G), gemischte Bauflachen
(M) und Grunflachen dargestellt. Vgl. den folgenden Planausschnitt! Aus diesen
Darstellungen ist die 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans Nr. 69 entwickelt.

Die Darstellung der Grinflache westlich der gewerblichen Bauflachen resultierte auf der
Untersuchung mit der Bestatigung der Blaufliigeligen Odlandschrecke, die auf diese Flache
umgesiedelt werden sollte.

Aufgrund der Untersuchung der Biodata GbR, Braunschweig ,,Uberpriifung des Vorkommens
der Blaufliigeligen Odlandschrecke am Grundstiick ,,Alte Fassfabrik (Flurstiick 5/2, Flur 19)
und Prufung von Flachen fir eine Umsiedlung in Bad Lauterberg” soll dieser
Umsiedlungsstandort zugunsten der Gewerbeansiedlung entfallen. Der neue Standort zur
Umsiedlung der Blaufliigeligen Odlandschrecke wird im Rahmen der 1. Anderung und
Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 69 ,Scharzfelder Strale/Zollweg* abschlieRend
geregelt. Die dargestellte Griinflache ist Bestandteil des bebauten Grundstiickes und ist
deshalb in die angrenzende gemischte Bauflache einzubeziehen. Der Status des ,.Entwickeln*
gemal 8§ 8 Abs. 2 BauGB ist aufgrund der unterschiedlichen Planungsebenen ausreichend
gegeben.
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24. Anderung des Flachennutzungsplans der Stadt Bad Lauterberg im Harz
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10. Bebauungsplan der Innenentwicklung

Mit der 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans Nr. 69 , Scharzfelder StraRe/
/Zollweg* soll eine gewerbliche Nutzung ermdglicht werden. Eine Bebauung dieser Flachen
fordert die Nachverdichtung innerhalb der Siedlungsflachen. Daher handelt es sich bei der 1.
Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans Nr. 69 um einen Bebauungsplan der Innen-
entwicklung gemal 8§ 13a BauGB. Diese Bebauungsplédne konnen im beschleunigten
Verfahren aufgestellt werden, wenn die zul&ssige Grundflache gemal? § 19 Abs. 2 BauNVO
von 20.000 m? nicht Gberschritten wird.

Hier findet 8 13a Abs. 1 Nr. 1 BauGB Anwendung.

Die GroRe des raumlichen Geltungsbereichs der 1. Anderung und Erweiterung betragt rd.
10.876 m? (1,09 ha). Aufgrund dessen betragt die Grundflache gemall § 13a Abs. 1 Nr. 1
BauGB insgesamt weniger als die vorgesehenen 20.000 m2.

Damit entfallt die Umweltprifung und es besteht keine Verpflichtung, Eingriffe auf der
Grundlage der stadtebaulichen Eingriffsregelung zu kompensieren (§ 13a Abs. 2 Nr. 4
BauGB).

Entsprechend 8§ 13a Abs. 2 BauGB gelten im beschleunigten Verfahren die VVorschriften nach
8 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 BauGB.

GemaR § 13 Abs. 2 BauGB kann im vereinfachten Verfahren

1. Von der frihzeitigen Unterrichtung und Erorterung nach § 3 Abs. 1 und 8 4 Abs. 1
BauGB abgesehen werden.

2. Der betroffenen Offentlichkeit Gelegenheit zur Stellungnahme innerhalb
angemessener Frist gegeben oder wahlweise die 6ffentliche Auslegung nach 8 3 Abs.
2 BauGB durchgefihrt werden.

3. Den beruihrten Behorden und sonstigen Tragern offentlicher Belange Gelegenheit zur
Stellungnahme innerhalb angemessener Frist gegeben oder wahlweise die Beteiligung
nach § 4 Abs. 2 BauGB durchgefiihrt werden.

Im 8 13 Abs. 3 BauGB wird deutlich herausgestellt:

,,Im vereinfachten Verfahren wird von der Umweltprifung nach § 2 Abs.4, von dem
Umweltbericht nach § 2a und von der Abgabe nach § 3 Abs 2 Satz 2, welche Arten
umweltbezogener Informationen verfugbar sind, sowie von der zusammenfassenden
Erklarung nach § 10 Abs. 4 abgesehen; § 4c ist nicht anzuwenden. Bei der Beteiligung
nach Abs. 2 ist darauf hinzuweisen, dass von einer Umweltpriifung abgesehen wird. “

Stadt Bad Lauterberg im Harz, Begriindung zum Bebauungsplans Nr. 69 ,Scharzfelder StraRe / Zollweg*“, 1. Anderung und
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II. Rahmenbedingungen fur den Bebauungsplan

1. Gelandeverhaltnisse, Entwasserung

Das Gelénde zwischen der Scharzfelder Stralie und dem Zollweg (B 27neu) ist weitestgehend
eben. Im nordoéstlichen Einmiindungsbereich dieser Stralen betragt die Hohe 286,25 m GUNN.
Im Bereich des Grundstlicks ZechenstraBe Haus-Nr. 1 liegt die Geldndehohe bei 282,5 m
UNN. Der Anderungsbereich ist eben und liegt anndhernd auf einer Gelandeh6he von 285,00
m UNN.

Nordlich des Zollweges gibt es eine starke Geldandekante mit Wald. Die an den Wald
anschlieBende Bebauung nordlich des Weilkdornweges befindet sich auf einer Hoéhe von
320 m UNN. Die nachfolgende Bebauung an der HeikenbergstraRe liegt auf einer Hohe von
315 m UNN. Damit betrédgt der Hohenunterschied zwischen dem ehemaligen Bahngelande
und der nordlich liegenden Bebauung mehr als 30 m. In Verlangerung der StraRe
Roloffstélchen fiihrt eine Treppenanlage zum Zollweg (B 27neu). Damit ist die fullaufige
Erschlieung nach Stiden sichergestellt.
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Karte mit Hohenlinien aus dem Geoportal des Landkreises Goéttingen (07.06.2019)

Stadt Bad Lauterberg im Harz, Begriindung zum Bebauungsplans Nr. 69 ,Scharzfelder StraRe / Zollweg®, 1. Anderung und
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Die Entwésserung erfolgt tber ein Trennsystem. Das unbelastete Niederschlagswasser wird
dem Regenwasserkanal zugefuhrt und von dort in den néchstgelegenen Vorfluter abgegeben
(Liethberggraben auf der Westseite auRerhalb des Anderungsbereichs).

-y 2

.....

Quelle: Untersuchung der Biodata GbR, Braunschweig, Luftbild

2. Bodenbeschaffenheit und Altlasten

a) Vornutzungsbedingte, standorttypische Kontaminationen

Fir den Geltungsbereich des Anderungsbereich sind vornutzungsbedingte, standorttypische
Kontaminationen des Bodens nicht auszuschlieRen. Zwar sind keine Altlasten im Sinne des §
2 Abs. 5 BBodSchG bekannt, gleichwonhl erfiillen verschiedene Grundstiicke im Anderungs-
bereich durch ihre Vornutzung den Begriff eines Altstandortes im Sinne des 8§ 2 Abs. 5 Satz 1
Nr. 2 BBodSchG (z. B. ehemalige Fassfabrik — Zollweg Haus-Nr. 11). Altstandorte sind nach
der Begriffsdefinition des BBodSchG Grundstiicke stillgelegter Anlagen und sonstige
Grundstlcke, auf denen mit umweltgefahrdenden Stoffen umgegangen worden ist.

Zur Feststellung, ob die beabsichtigten Nutzungen im Einklang mit dem Bodenschutzrecht
stehen, missen eine Sachverhaltsaufklarung und ggf. Bodenuntersuchungen vorgenommen
werden.

Eingriffe in den Boden sind mit der Bodenschutzabteilung des Landkreises Gottingen im
Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 69 abgestimmt worden.

b) Flachenhafte Bodenbelastung

Die Bdden im Harz und den harznahen Gebieten des Landkreises Gottingen sind durch
natlrliche und menschliche Einflisse teilweise grofRrdumig und in unterschiedlicher
Konzentration mit Schwermetallen befrachtet, weil der historische Bergbau im Harz zu einer
Freisetzung und flachenhaften Verbreitung von Erz- und Schlackepartikeln gefiihrt hat. Diese
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besitzen oft hohe Metallgehalte: neben anderen auch das Schwermetall Blei, die sogenannten
Ubergangsmetalle Cadmium, Kupfer und Zink sowie die sogenannten Halbmetalle Antimon
und Arsen. Alle diese Elemente werden in diesem Zusammenhang unter dem Begriff

»Schwermetalle" zusammengefasst.

Nach den hier vorliegenden Erkenntnissen kdnnen im Bereich der Stadt Bad Lauterberg im
Harz ortliche Belastungen auftreten, die die Prifwerte gemall § 8 Abs. 1 Ziffer 1 Bundes-
Bodenschutzgesetz - BBodSchG fiir den Wirkungspfad Boden — Mensch (Anhang 2 Ziffer 1.4
Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung — BBodSchV) lberschreiten.

Deshalb sind Einschrankungen bei der Verwendung von angefallenem Bodenmaterial, bei der
Nutzung von Fremdboden und bei der Nutzung der Grundstiicke nicht auszuschlielen.
Generell dirfen Boden von Grundstiicken mit héheren Schwermetallgehalten nur unter
bestimmten Bedingungen verwertet werden. Insbesondere durfen sie nicht auf Grundstiicke
verbracht werden, deren Schwermetallgehalte im Boden geringer sind, als die am
Entstehungsort (Verschlechterungsverbot). Das bedeutet insbesondere auch, dass moglicher-
weise benétigter Fremdboden hinsichtlich seiner Schwermetallbelastung nicht zur
Verschlechterung der Bodensituation am Ort eines Bauvorhabens fiihren darf. Durch die
Einhaltung des Verschlechterungsverbotes wird zugleich ein Beitrag zur bodenschutzrechtlich
notwendigen Vorsorge gegen das Entstehen schadlicher Bodenveranderungen geleistet (§ 7
BBodSchG).

Daher ist zu empfehlen, im Vorfeld von Baumanahmen Bodenuntersuchungen durchfihren
zu lassen und ein qualifiziertes Bodenmanagement zu planen. So kénnen geeignete Schutz-
oder Beschrankungsmalinahmen ergriffen werden, um schéadliche Bodenveranderungen oder
nachteilige Einwirkungen auf den Menschen vermeiden zu kénnen.

Vor dem Hintergrund des Kreislaufwirtschaftsgesetzes (KrwWG) ist angesichts dieser Situation
folgendes zu beachten:

Das KrWG starkt die Eigenverantwortlichkeit des Abfallerzeugers bzw. Abfallbesitzers.
Demnach sind unvermeidlich anfallende Abfélle vorrangig einer ordnungsgeméfen und
schadlosen Verwertung zuzufiihren, soweit dieses technisch mdglich sowie wirtschaftlich
zumutbar ist und eine Beseitigung des Bodens den Schutz von Mensch und Umwelt nicht am
besten gewahrleistet (8§ 7 KrwWG).

OrdnungsgemaR ist eine Verwertung, wenn sie im Einklang mit den Bestimmungen des
KrWG und allen anderen offentlich-rechtlichen Vorschriften steht.

Schadlos erfolgt eine Verwertung, wenn Abfall (z. B. Bodenaushub) nach seiner Beschaffen-
heit, dem Ausmal der Verunreinigungen (z. B. Schadstoffgehalte) und der Art der Verwer-
tung Beeintrdchtigungen des Wohls der Allgemeinheit nicht erwarten l&sst, insbesondere
wenn es nicht zu einer Schadstoffanreicherung im Wertstoffkreislauf kommt.

Stadt Bad Lauterberg im Harz, Begriindung zum Bebauungsplans Nr. 69 ,Scharzfelder StraRe / Zollweg*“, 1. Anderung und

Erweiterung



-13 -

Jeder Bauwillige ist als kinftiger Abfallerzeuger bzw. Abfallbesitzer selbst vermeidungs-,
verwertungs- bzw. beseitigungspflichtig (88 7 und 15 KrwG).

c) Altlasten

Sollten bei geplanten Erd- und Bauarbeiten, neben den bekannten und im Plan
gekennzeichneten schadlichen Bodenverdnderungen, Hinweise auf Altlasten oder
Altablagerungen zu Tage treten, dann ist der Fachbereich Umwelt des Landkreises Gottingen
umgehend zu benachrichtigen.

d) Bodenuntersuchung

Innerhalb der 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans Nr. 69 , Scharzfelder
StraRe/Zollweg™ gibt es dstlich des Anderungsbereichs Flachen, deren Boden erheblich mit
umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind (8§ 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB). Im Bebauungsplan Nr.
69 ist diese Kennzeichnung beriicksichtigt worden.

Mit Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 69 hat die Firma Hemeyer Verpackungen GmbH,
eine Untersuchung des Schottermaterials im Verlauf der ehemaligen Bahntrasse als
Erweiterungsflachen fur das Werk Bad Lauterberg in Auftrag gegeben. Durchgefuhrt wurden
die Arbeiten von der Gesellschaft fir Ingenieur-, Hydro- und Umweltgeologie mbH (IHU),
Nordhausen. Die Untersuchungsergebnisse fur den zu bebauenden Bahnschotter aus dem
Bereich des Bahnhofs Bad Lauterberg liegen seit dem 10.07.2013 vor (Zitat):

,, Die Einstufung der Untersuchungsergebnisse erfolgt nach LAGAM20 Bauschutt. Untersucht
wurde das Schottermaterial ohne die Feinkornanteile der Plan- und Schutzschicht. Das
vorliegende Analyseergebnis ergibt die Einstufung als Z1.1 Material “,

Bei dem untersuchten Material Gberschreiten die auffalligen Parameter PAK (polycyclischen
aromatischen Kohlenwasserstoffe) die Obergrenzen den Zuordnungswert Z1.1 nicht. Ein
Abgleich mit der Obergrenze des Zuordnungswertes Z1 fur die Parameter Arsen, Blei,
Ladmium, Kupfer und Zink ergab keine Uberschreitung. Das Schottermaterial kann im
Rahmen eines eingeschrankten offenen Einbaus neben dem StraRen- und Wegebau sowie bei
Industrie-, Gewerbe- und Lagerflachen verwendet werden.

Es erfolgte die Untersuchung einer Teilflaiche westlich des ehemaligen Bahnhofes Bad
Lauterberg im Harz hinsichtlich altnutzungsbedingter Belastungen. Uber diese Flache lag
bisher nur eine historische Recherche aus dem Jahr 1998 vor, die seinerzeit im Auftrage der
Deutschen Bahn durchgefiihrt worden war. Das Buro Rainer Hartmann, Gesellschaft fir
angewandte Biologie und Geologie GmbH, Goéttingen hat eine Bodenuntersuchung
durchgefuhrt (Stand: 24.01.2014). Die zusammenfassende Bewertung kommt zu folgendem
Ergebnis (Kurzinhalt der Untersuchung, Zitat):

,,Im Rahmen der Untersuchung wurden sieben Rammkernsondierungen DN 50 bis in eine
Tiefe von maximal 5,0 m niedergebracht, geologisch aufgenommen und horizontiert beprobt.
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Grundwasser wurde in einer Bohrung (RKS 5) erreicht, konnte jedoch wegen der sehr
geringen Wassermenge im Bohrloch nicht fachgerecht beprobt werden.

Unter Zugrundelegung der Vorsorgewerte nach Anhang 2 Nr. 4 der BBodSchV gelten fur die
hier erbohrte kiesige Aufflillung die in Tabelle 6 aufgefuhrten Vorsorgewerte. Da sich das
Grundstuck im Bereich von Bdden mit naturbedingt und groR3flachig siedlungsbedingt (bzw.
harztypisch) erhéhten Hintergrundgehalten befindet, sind die erhdhten Schwermetallgehalte,
speziell an Arsen, Blei und Kupfer sowie untergeordnet Zink, als tolerierbar einzustufen, da
eine Freisetzung der Schadstoffe oder zusatzliche Eintrdge nach 8 9 Abs. 2 und 3 dieser
Verordnung keine nachteiligen Auswirkungen auf die Bodenfunktionen erwarten lassen.

Die Vorsorgewerte fur polycyclische aromatische Kohlenwasserstoffe (3 mg/kg TS bzw. 10
mg/kg TS) werden jedoch deutlich tberschritten.

Als Vorsorgewerte gelten Werte, bei deren Uberschreitung in der Regel davon ausgegangen
werden kann, dass die Besorgnis einer schadlichen Bodenveranderung besteht. Die Prufwerte
fir den Schadstofftransferpfad Boden-Mensch flr Industrie- und Gewerbeflachen wurden
hingegen nicht Uberschritten. Aus der Sicht des unterzeichnenden Bodenschutzsach-
verstandigen bestehen gegen eine gewerbliche Nutzung dieser Flache somit keine Bedenken.

Wahrend die Schwermetallgehalte des Bodens im Bereich der Zuordnungswerte Z 0* bis Z 2
entsprechend der LAGA-Richtlinie Anforderung an die stoffliche Verwertung von minera-
lischen Abféllen i.d.F. vom 05.11.2004 liegen, Uberschreiten die PAK-Gehalte den Zuord-
nungswert Z 2, der mit 30 mg/kg TS festgesetzt ist, mit Ausnahme der Proben aus den Ramm-
kernsondierungen RKS 3 und RKS 5 jeweils deutlich (Tab. 8). Im Mittelwert liegt die PAK-
Belastung nach den vorliegenden Analysenergebnissen bei 45 mg/kg TS. Unter Zugrunde-
legung des Runderlasses des MU vom 10.09.2010 ist somit zu entsorgender Bodenaushub von
dieser Flache als gefahrlichen Abfall im Sinne des Kreislaufwirtschafts- und Abfallgesetzes
und Richtlinie 91/689/EWG zu beurteilen und unter der Abfallschliisselnummer 170503
(Boden und Steine, die gefahrliche Stoffe enthalten) zu entsorgen.
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“Scharzfelder Strale/Zollweg™, Stadt Bad Lauterberg im Harz
Kartengrundlage: Bestandsplan Gas, Harz Energie Netz GmbH.

Sofern eine Bodenentsorgung vorgesehen ist, wird jedoch empfohlen, die Abfallmenge durch
geeignete Separierung der Grobfraktion zu reduzieren. Die ermittelte PAK-Belastung ist
uberwiegend an die Bodenfeinfraktion gebunden. Durch geeignete Absiebung der enthaltenen
Grobkiese kann somit die als ,, gefihrlicher Abfall* zu entsorgende Bodenmenge wesentlich
reduziert werden. Alternativ sollte geprift werden, ob eine Umlagerung von Aushubmaterial

auf der Flache moglich ist.

Der fiir die Summe der 15 polycyclischen aromatischen Kohlenwasserstoffe (PAK) — ohne
Naphthalin und Methylnaphthaline - geltende Geringfligigkeitsschwellenwert von 0,2 ug/l fur
das Grundwasser (LAWA-Geringflgigkeitsschwellenwerte i.d.F. von 2004) kann aufgrund
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des geringen Huminstoffgehaltes der erbohrten kiesigen Auffiillung moglicherweise an der
Grenze der ungesattigten Bodenzone iberschritten sein.

Zur abschliefenden Beurteilung wird empfohlen, in Zeiten héherer Grundwasserstande das
Grundwasser in der GWM 5 auf den PAK-Gehalt untersuchen zu lassen. Auf die Untersu-
chung einer sedimentfreien Probe ist hierbei besonders zu achten, um Fehlinterpretationen
infolge Miterfassung von PAK, welche an Tonmineralen absorbiert sind, zu vermeiden!

In Erganzung zur durchgefiihrten Bodenuntersuchung 2014 weist der Landkreis Gottingen im
Zuge des Bebauungsplans Nr. 69 darauf hin, dass beziglich der Schadstoffgruppe der
polycyclischen aromatischen Kohlenwasserstoffe (PAK) fur die bodenschutzrechtliche
Beurteilung die Messwerte der Leitsubstanz Benzo[a]pyren (Abkirzung: B[a]p) zugrunde
gelegt werden. Im Jahr 2016 sind die Prifwerte fur B[a]p neu festgelegt worden: flr den
Wirkungspfad ,,Boden - Mensch” und die hier relevante Nutzungsart ,Industrie- und
Gewerbegrundstiicke™" betragt der neue Wert 5 mg B[a]p/kg Trockenmasse (TM) gegenuber
zuvor 12 mg B[a]p/kg TM.

Neben den bereits festgestellten Bodenkontaminationen durch Vornutzungen, wurden auch
Auffillungen ermittelt (u.a. zur Gleisschotterstabilisierung). Durch eine gutachterliche
Begleitung muss sichergestellt werden, dass schadliche Ausbreitungen von Schadstoffen
verhindert werden, die Entsorgung anfallender kontaminierter Uberschussmassen vollzogen
wird und ggf. geeignete Sicherungsmalinahmen durchgefiihrt werden.

Das Gutachten des Biros Hartmann bezieht sich auf eine Teilflache im ndrdostlichen Bereich
des Anderungsbereichs. Die untersuchte Fldche ist als ,Fliche, deren Boden erheblich mit
umweltgefdhrdeten Stoffen belastet sind“ gemdR 8 9 Abs.5 Nr.3 und Abs.6 BauGB
gekennzeichnet.

Der Landkreis Gottingen teilt in seiner Stellungnahme vom 06.09.2019 zum Bebauungsplan
Nr. 69 mit, dass sich fiir die hier zu betrachtende Bauleitplanung kein grundséatzlicher
Anderungsbedarf zum bisherigen Planungsstand ergibt, da die betroffene Flache auch
weiterhin gemalk § 5 Abs. 3 Nr. 3 und Abs. 6 BauGB als ,,Fliache, deren Bdden erheblich mit
umweltgefdhrdenden  Stoffen  belastet ist"  gekennzeichnet wird und die
bodenschutzrechtlichen Aspekte fiir den belasteten Bereich (dort: Sicherungsmalinahmen zur
Unterbrechung der Wirkungspfade ,,Boden - Mensch" und ,,Boden - Grundwasser") in einem
separaten Verfahren gehandhabt werden.

Diese Kennzeichnung ist in der 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans Nr. 69
ubernommen worden.
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3. Nachrichtliche Ubernahmen, Hinweise, Nutzungsbeschrankungen

a) Naturpark Harz

Seit 2011 liegen Teile des Stadtgebietes von Bad Lauterberg im Harz und damit auch die 1.
Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 69 im Naturpark ,,Harz (bek. D. MU
vom 11.10.2011, Nds. MBI. Nr. 37, S. 710). Hier haben die Belange des § 27 Abs. 1
BNatSchG Beachtung zu finden.

b) B 27neu

An der B27neu (Zollweg) am Nordrand des Anderungsbereichs besteht ab der
Ortsdurchfahrtsgrenze nach Westen eine Bauverbotszone. Die Ortsdurchfahrtsgrenze ist im
Bereich des Geb&dudes Zollweg Haus-Nr. 4 festgelegt (45,688 Str. km). Damit befindet sich
die 1. Anderung und Erweiterung auBerhalb der Ortsdurchfahrt. GemaR § 9 Abs. 2
Fernstraliengesetz (FStrG) sind Stral3en aulRerhalb der Ortsdurchfahrten anbaufrei zu halten.
Zustandig ist die Landesbehdrde fir Strallenbau und Verkehr, Geschéftsbereich Goslar
(NLStBV-GS). Bauverbotszone und Baubeschrankungszone ergeben sich aus dem
FernstraRengesetz. Die Bauverbotszone ist in der 1. Anderung und Erweiterung des
Bebauungsplans Nr. 69 festgesetzt. Vorhaben sind gemé&R 89 Abs.7 FStrG mit der
Landesbehorde abzustimmen.

Die NLStBV-GS teilt in der Stellungnahme vom 13.01.2022 mit, das private Zu- und
Abfahrten hier nicht zugelassen sind. VVorgeschlagen wird, dass zur Aufrechterhaltung der
Verkehrssicherheit die gesamte Freiflache Uber eine einzige Zufahrt mit regelgerechter
Linkabbiegespur an die B27neu festgelegt worden ist. Dies wére aus verkehrlicher Sicht am
gunstigsten als Knotenpunkt im Bereich der Einmundung der StraRe Roloffstalchen. Hier
besteht bereits eine Linksabbiegespur zu dem Flurstlick 5/2, Flur 19.

c) Geplantes Wasserschutzgebiet oder Vorranggebiet

Der Geltungsbereich befindet sich laut Regionalem Raumordnungsprogramm des ehemaligen
Landkreises Osterode am Harz (RROP 1998) im Vorranggebiet fir die Wassergewinnung und
des geplanten Wasserschutzgebietes ,,Pohlder Becken®. Hierflir liegt ein Gutachten zur
Bemessung und Gliederung eines Wasserschutzgebietes ,,Pohlder Becken® vor, welches von
der Eichsfelder Energie- und Wasserversorgungsgesellschaft mbH (EEW), dem Wasserwerk
der Stadt Herzberg am und der HarzEnergie GmbH & Co. KG, Osterode am Harz in Auftrag
gegeben wurde. In diesem hochsensiblen Gebiet muss bei jeglichen Planungen der
Grundwasserschutz gewdhrleistet sein. Aufgrund einer Uberpriifung der hydrogeologischen
Abgrenzung des Gebietes durch das Niederséchsische Landesamt fir Bodenforschung
ergeben sich aus heutiger Sicht Anderungen gegeniiber dem o. g. Gutachten zur Bemessung
und Gliederung des Wasserschutzgebietes hinsichtlich der Schutzzonen. Der rédumliche
Geltungsbereich 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans Nr. 69 liegt danach in der
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Schutzzone 1Il. In dem Gebiet muss gemé&R §2 NWG bei Planungen der Schutz der
Trinkwasserversorgung beachtet und gewahrleistet werden.

d) Hochwassergefahrdung

Die 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans Nr. 69 ,, Scharzfelder Strafe/Zollweg*
liegt im potenziell hochwassergefahrdetem Gebiet. Es handelt sich dabei um die
Geféhrdungsstufe 2 (in tiefliegenden Bereichen potentiell Gberflutungsgefahrdet; Auswertung:
Hochwassergefdhrdung GHG50-GK50), so die Auswertung des Landesamts fur Bergbau,
Energie und Geologie. Mit der Aufstellung der 1. Anderung und Erweiterung des
Bebauungsplans Nr. 69 andert sich die vorhandene Situation nicht.

4. Grol3e des Geltungsbereiches, Eigentumsstruktur
Der raumliche Geltungsbereich der 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans (=
Anderungsbereich) hat eine GréRe von rd. 1,09 ha.

Der Zollweg (B 27neu), der in die Scharzfelder Strae mindet, ist im Eigentum der
Bundesrepublik Deutschland, BundesstraRenverwaltung. Zustandig fir die B 27neu ist die
Niedersdchsische Landesbehdrde fir Stralenbau und Verkehr, Geschéftsstelle Goslar
(NLStBV-GS).

Die suidlich des Zollweges angrenzenden Flurstiicke innerhalb des Anderungsbereich sind im
Privateigentum.

5. Freiflachen, Zustand von Natur und Landschaft

Es handelt sich im Anderungsbereich um den westlichen Siedlungsbereich der Kernstadt Bad
Lauterberg im Harz. Auf den Grundstuck Zollweg Haus-Nr. 13 gibt es Freiflachen in Form
von Wiesen mit Bewuchs und Zierrasen. Die ehemaligen Bahnflachen und die friher
gewerblich genutzten Flachen stdlich B 27neu sind Wiesen. Die anderen Freiflachen werden
uberwiegend als Lagerplatze genutzt.

Den Zustand von Natur und Landschaft gibt das allgemeine Siedlungsgefiige mit Wohnen und
Gewerbe vor.
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lll. Begrindung der wesentlichen Festsetzungen
1. Art der baulichen Nutzung

a) Mischgebiet

Sudlich Zollweg (B 27neu) gibt es eine baulich gemischte Struktur bei dem Grundstiick
Zollweg Haus-Nr. 13. Diese schutzwirdigen Nutzungen angrenzend an die Gewerbe- und
Industriegebiete sollen weiterhin erhalten bleiben.

Der Bereich grenzt an das gewerblich / industriell genutzte Betriebsgelande der Firma
Hemeyer an. Aufgrund dieser Vorbelastung und der gemischten Nutzungsstruktur sind die
Flachen als Mischgebiet (MI) gemdlR § 6 BauNVO festgesetzt. In diesen Mischgebieten ist
folgender Nutzungskatalog zuldssig:

e Wohngebaude

e Geschafts- und Blrogebaude

e Schank- und Speisewirtschaften

e Sonstige Gewerbebetriebe (ohne Einzelhandelsbetriebe)
e Anlagen fur Verwaltung sowie kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sport-
liche Zwecke

Alle anderen im MI-Gebiet geméal 8 6 Abs. 2 und 3 BauNVO allgemein und ausnahmsweise
zulassigen Nutzungen sollen im Anderungsbereich nicht zuléssig sein. Fir diese Nutzungen
gibt es im Stadtgebiet ausreichende Standorte. Im Anderungsbereich sind sie nicht erwiinscht.

In den Mischgebieten (MI) sind Einzelhandelsbetriebe ausgeschlossen. Der eigentliche
Versorgungsbereich der Stadt Bad Lauterberg im Harz mit den Geschaften des taglichen und
periodischen Bedarfs liegt uberwiegend im historischen Ortskern. In gilinstiger Entfernung
befinden sich einige Laden und ein groRer Mobelmarkt im Bereich ,,Aue®. Aus Sicht der Stadt
gibt es daher keine Notwendigkeit, hier am Zollweg weitere Einzelhandelsbetriebe zu
zulassen.

b) Gewerbegebiet

Die als Erweiterung in der 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans Nr. 69
aufgenommen Flachen werden aufgrund der zielsetzenden Nutzung als Gewerbegebiete (GE)
gemal § 8 BauNVO festgesetzt. In den Gewerbegebieten (GE) geméll § 8 Abs. 2 BauNVO
sind allgemein zul&ssig:

o Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhduser und -pléatze (ohne Einzelhandelsbetriebe)
e Geschéfts-, Biiro- und Verwaltungsgebéaude

Daruber hinaus kdnnen ausnahmsweise zugelassen werden (8 8 Abs. 3 BauNVO):
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e Wohnungen flr Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und
Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegenuber in Grundflache
und Baumasse untergeordnet sind.

Alle anderen allgemein und ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen geméall § 8 Abs. 2 und 3
BauNVO sind nicht zuldssig. Diese Nutzungen sind aus stddtebaulichen Grinden an den
Standtorten nicht erwiinscht. Zu der Unzuldssigkeit der Einzelhandelsbetrieben gilt das
gleiche, wie bereits zu den Mischgebieten ausgefuhrt. Auch Betriebe, die der Storfall-
Verordnung unterliegen, sind unzuldssig. Die Begrindungen dazu werden in Abschnitt c)
Industriegebiete dargelegt.

c) Industriegebiet

Die vorhandenen Betriebsflachen der Firma Hemeyer sind bereits im Bebauungsplan Nr. 69
»ocharzfelder Stralle / Zollweg™ als Industriegebiet (GI) gemaR § 9 BauNVO festgesetzt.
Diese Festsetzungen werden in der 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 69
ubernommen.

Der vorhandene Betrieb hat genehmigungspflichtige Anlagen, die nach dem Bundesimmis-
sionsschutzgesetz (BImSchG) nur in einem Industriegebiet (Gl) zuldssig sind. Dieser Betrieb
unterliegt aber nicht der Storfall-Verordnung. Dennoch kénnten sich in dem Industriegebiet
(GI) auch Betriebe ansiedeln, die der Storfall-Verordnung unterliegen. Da in einem GI-Gebiet
- wie auch im GE-Gebiet - Gewerbebetriebe aller Art zuléssig sind.

Gemall dem Grundsatz der zweckmaRigen Zuordnung von vertréglichen Nutzungen ist ein
Nebeneinander von Storfallbetrieben und schutzbedirftigen Nutzungen zu vermeiden. Diese
Verpflichtung ergibt sich auch aus dem Trennungsgrundsatz des 8§ 50 Bundesimmissions-
schutzgesetz (BImSchG). Bei raumbedeutsamen Planungen und MaRnahmen sind die flr eine
bestimmte Nutzung vorgesehenen Flachen einander so zuzuordnen, dass schéadliche Umwelt-
einwirkungen und von schweren Unfallen im Sinne des Artikels 3 Nr. 5 der Richtlinie
96/82/EG in Betriebsbereichen hervorgerufene Auswirkungen auf die ausschlieBlich oder
uberwiegend dem Wohnen dienenden Gebiete so weit wie mdglich vermieden werden.

Der Planungsgrundsatz des 8 50 Satz 1 BImSchG bezieht sich gleichermaBen auf den
bestimmungsgemalien Betrieb von Anlagen nach 8 3 Abs. 5 BImSchG und den damit verbun-
denen schadlichen Umwelteinwirkungen, als auch auf den nicht bestimmungsgemafRen
Betrieb im Hinblick auf die Begrenzung der Auswirkungen moglicher schwerer Unfélle in
Betriebsbereichen.

Zum Schutz der umliegenden Wohnnutzung wird von der Gliederungsmdglichkeit nach den
besonderen Eigenschaften der Betriebe und Anlagen Gebrauch gemacht. Das Vorhandensein
gefahrlicher Stoffe i. S. der Storfall-Verordnung kennzeichnet den Stérungsgrad von
Betrieben und ist damit eine Eigenart nach 8§ 1 Abs. 4 BauNVO. Die Zul&ssigkeit solcher
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Betriebe und Anlagen wird in diesem Industriegebiet (GI) aufgrund der Nahe zur
schutzwiirdigenden Wohnnutzung (Gemengelage) deshalb ausgeschlossen.

Aufgrund der schutzbedirftigen Nutzungen auBerhalb des Industriegebietes war im Bebau-
ungsplan Nr. 69 die Larmsituation zu beriicksichtigen. Diese Larmeinschrankung wird in der
1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans Nr. 69 beibehalten. Der TUV NORD
Umweltschutz GmbH & Co. KG hat zum Bebauungsplan Nr. 69 eine gutachterliche
Stellungnahme erstellt und die Emissionskontingentierung nach den VVorgaben der DIN 45691
,,Gerduschkontingentierung® fiir das Industriegebiet erarbeitet.

Die Festsetzungen der unterschiedlichen Emissionskontingente beriicksichtigen die Geréusch-
Vorbelastung durch benachbarte gewerbliche bzw. industriell genutzte Flachen. Damit finden
die schutzbedurftigen Nutzungen in der Nachbarschaft die gewinschte stadtebauliche
Beachtung (vgl. Abschnitt VV1.3.b).

Ziel der Stadt Bad Lauterberg im Harz war mit dem Bebauungsplan Nr. 69 die Sicherung des
Betriebes innerhalb eines Industriegebietes (GI) zu erhalten und vorrangig dem hier
produzierenden und expandierenden alteingesessenen Betrieb die Erweiterung zu
ermoglichen. Deshalb sind in dem festgesetzten Industriegebiet  Tankstellen,
Einzelhandelsbetriebe sowie Vergniligungsstatten und Bordellbetriebe nicht zuléssig.

Tankstellen sind innerhalb des Stadtgebietes und in den Randbereichen vorhanden. Unter dem
Begriff ,,Gewerbebetriebe aller Art* fallen auch Einzelhandelsbetriebe. Sie sollen sich im
Anderungsbereich aber nicht ansiedeln. Dies entspricht nicht den Zielvorstellungen der Stadt,
da die Versorgung durch die Geschafte in unmittelbarer Nahe gesichert ist.

Ziel des Bebauungsplans ist ein Industriegebiet mit ,,normalen” Gewerbebetrieben bzw. die
Forderung eines alteingesessenen Betriebes. Vergniigungsstatten und Bordelle, die ebenfalls
Gewerbebetriebe sind, sind hier nicht erwiinscht und passen auch nicht in die vorhandene
Struktur.

Einige Unterarten von Vergnugungsstatten (z. B. Discotheken) sind mit erheblichen
Gerauschemissionen verbunden. Sie sollten sich an Standorten ansiedeln, die vergleichsweise
storungsunempfindlich sind. Industriegebiete konnen fiir sie geeignete Standorte sein. Andere
Unterarten von Vergniigungsstétten prégen in starkem Malie die Umgebung und sorgen fir
das Entstehen spezieller Vergnugungsviertel (,,Rotlicht-Viertel*). Das sind speziell Betriebe
mit Sexualdarbietungen aller Art und Betriebe mit Gliicksspielangeboten wie Spielhallen und
Automatenhallen. Diese Betriebe widersprechen der Zweckbestimmung dieses Industrie-
gebiets. Sie wirden das Gebiet als Standort fiir ,,normale” Betriebe entwerten. Das soll
vermieden werden. Deshalb wurde die Regelung, dass Vergnugungsstétten zugelassen werden
konnen, ausdriicklich von den Festsetzungen des Bebauungsplans ausgenommen. Vergni-
gungsstatten sind im Anderungsbereich nicht zuléssig.
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Nun ist zumindest der bisherigen Rechtsprechung zu entnehmen, dass ein Bordell keine
,Vergnlgungsstatte* ist. Bei der Abgrenzung von ,,Vergniigungsstitten® wird offensichtlich
mehr auf Emissionen abgestellt, also insbesondere den Larm, und weniger auf die sonstigen
Wirkungen; wie z. B. das Entstehen eines ,,Rotlicht-Viertels* mit verstarkter Kriminalitat und
negativen Auswirkungen auf ,,normale” Gewerbebetriebe. Das entspricht aber nicht den
Zielvorstellungen der Stadt. Sie will mit dem Ausschluss von Vergniigungsstatten das
Entstehen eines Vergniigungsviertels im Anderungsbereich vermeiden.

Um dieses Ziel zu erreichen ist es notwendig, die Festsetzungen zu erganzen und zu den
,,Vergnligungsstitten* auch ,,Bordellbetriebe* im Anderungsbereich auszuschliefen.

2. Mal der baulichen Nutzung

Das MaR der baulichen Nutzung, das durch die Grund- und Geschossflachenzahlen (GRZ und
GFZ) vorgegeben ist, ist entsprechend den tatséchlichen und zielsetzenden Nutzungen
festgesetzt. Danach wird ein Entwicklungsrahmen fur die Baugrundstiicke aufgezeigt.

Das Mal} der baulichen Nutzung im Mischgebiet (MI) sudlich des Zollweges orientiert sich
bei den Dichtewerten an dem Bestand aber auch an der baulichen Ausnutzung in der
unmittelbaren Nachbarschaft. Deshalb sind hier eine GRZ von 0,4 und eine GFZ von 0,6
festgesetzt. Die bestehenden zwei Vollgeschosse wurden tibernommen.

Fur das Gewerbegebiet (GE) wird zielsetzend eine GRZ von 0,6 und die GFZ mit 1,0
festgesetzt. Als HochstmaR gilt auch hier die Zweigeschossigkeit.

Im Industriegebiet (Gl) ist eine Begrenzung der Geb&udehohen allein durch die Festsetzung
der Zahl der Vollgeschosse nicht zweckméRig. Gerade Lagergebdude haben sehr unterschied-
liche Geschosshéhen (Ein 30 m hohes Hochregallager hat nur ein Vollgeschoss.) Deshalb
wird die Gesamthohe auf 15 m begrenzt. Diese Gebdaudehohe ist bereits an der Scharzfelder
Stralle vorhanden und ist im Bebauungsplan Nr. 69 als maximale Gesamthohe fur das
gesamte Gl festgesetzt, die in der 1. Anderung und Erweiterung tibernommen wird.

Aufgrund der Belastung durch polycyclische aromatische Kohlenwasserstoffe (PAK) ist ein
hoher Versiegelungsgrad im GI anzustreben, um weitere Auswaschungen des Schadstoffes in
den Untergrund und mdoglicherweise in das Grundwasser zu minimieren. Mit diesem
Tatbestand hat man sich bereits im Bebauungsplan Nr. 69 in Abstimmung mit den Landkreis
Gottingen (ehem. Landkreis Osterode am Harz) mitauseinander gesetzt. Deshalb ist die GRZ
mit 0,8 festgesetzt. Dieser Versiegelungsgrad begrindet sich als Sicherungs- und
Reaktionsmalinahme durch die festgestellten erheblich negativen Bodenveradnderungen. Aus
diesen Grunden sind fur die Erhéhung der GRZ keine naturschutzrechtlichen
Ausgleichsmanahmen durchzufthren (vgl. dazu Abschnitt 11.2).
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3. Baugrenzen, Bauweise

Die Baugrenzen in dem Mischgebiet (MI) orientieren sich an dem Geb&dudebestand unter
Beachtung eines ausreichenden Abstands (Bauverbotszone) zwischen der B 27neu und der
Bebauung. Die uberbaubaren Grundstiicksflachen sind in der Tiefe so festgesetzt, dass ein
ausreichend groRer Raum fur die bauliche Ausnutzung der Grundstlicke besteht. Das gilt auch
flr die Uberbaubaren Grundstlicksflachen im Gewerbegebiet (GE).

Die uberbaubaren Grundstiicksflachen im GE und GI laufen ineinander tber, dadurch ergibt
sich eine bessere Ausnutzbarkeit der gewerblich/industriell genutzten Grundstiicke. Garagen,
Stellplatze und Nebenanlagen sind auch auf3erhalb der Baugrenzen zulassig.

Fur das MI und GE ist die offene Bauweise festgesetzt. Das entspricht tberwiegend dem
Bestand. Diese lockere Bauweise soll im Ortseingangsbereich auch in Zukunft bleiben.

Die Festsetzung einer Bauweise ist fir das Gl nicht erforderlich. Aus der Sicht der Stadt
konnen die Geb&ude aus funktionellen Grinden in offener oder geschlossener Bauweise
errichtet werden, wie der Bestand das bereits vorgibt.

4. ErschlieBung und Verkehrsflachen
Der Bebauungsplan muss die notwendigen Flachen fiir eine geordnete VerkehrserschlieBung
der Baugrundstiicke sichern.

Die duBere VerkehrserschlieBung des Anderungsbereich erfolgt tiber den Zollweg (B 27neu).
Die B 27neu hat eine tberregionale Bedeutung. Sie stellt die Verbindung in West-Ost-Rich-
tung von Herzberg nach Braunlage dar.

Die ErschlieBung der Firma Schierker Feuerstein GmbH & Co. KG wurde im Vorfeld mit der
Niedersdchsischen Landesbehorde fir Straenbau und Verkehr, Geschaftsbereich Goslar
(NLStBV-GS) abgestimmt. In der Stellungnahme vom 13.01.2022 wird deutlich
herausgestellt, dass der Anderungsbereich sich auBerhalb der Ortsdurchfahrt befindet. GemaR
8 9 Abs. 2 FStrG sind Stralen auferhalb der Ortsdurchfahrten anbaufrei zu halten. Zur
Aufrechterhaltung der Verkehrssicherheit wurde vorgeschlagen, die gesamte Freiflache tber
eine einzige Zufahrt mit regelgerechter Linksabbiegespur an die B 27neu anzuschlieRen. Dies
ware aus verkehrlicher Sicht in Ausbildung als Knotenpunkt im Bereich der Einmindung der
StraRe Roloffstdlchen am gunstigsten, da hier bereits eine Linksabbiegespur zu dem Flurstiick
5/2, Flur 19 vorhanden ist.

Fir die Geb&ude am Zollweg Haus-Nr. 13 gibt es eine direkte Zu- und Abfahrt zu dem
Grundstick vom Zollweg. Diese muss in der Ausbildung auch beibehalten bleiben, weil
ansonsten ein gravierender Eingriff in das Grundeigentum (Flurstuck 4/2 und 5/2, Flur 19)
erfolgen wirde. Das hétte massive Auswirkungen auf die Grundstiicknutzung, da ein
wesentlicher Teil als Gewerbegrundstiick nicht nutzbar wére, um die private Erschliefung des
westlichen Nachbargrundstiickes sicherzustellen.
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Die Regelung des FuBgangerverkehrs aus Richtung Roloffstdlchen (Heikenberg), wie vom
NLStBV-GS angemerkt, ist bereits realisiert. Auf der B 27neu sind Uberquerungshilfen
vorhanden. Die eine verlauft geradlinig von der Treppenanlage neben dem Roloffstélchen
uber die B 27neu und die andere westlich der Linksabbiegespur. Die Querungsmdoglichkeiten
werden im Anderungsbereich im Verlauf der festgesetzten StraRenverkehrsflachen vermerkt.

5. Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflan-
zungen

Im Bebauungsplan Nr. 69 ist am Rand des Industriegebietes zur B 27neu bis zur 6Ostlichen
Abgrenzung der 1. Anderung und Erweiterung ein 5,0 m breiter Pflanzstreifen festgesetzt.
Dieser Pflanzstreifen wird im Anderungsbereich nach Westen fortgefiihrt. Die Festsetzung ist
nur durch die Zu- und Abfahrt des Flurstiicks 5/2 zur Sicherung der ErschlieBung
unterbrochen.

Auf den Baugrundstiicken ist sicherzustellen, dass die gepflanzten Gehdélze geschitzt oder bei
Verlust ersetzt werden, um mittel- bis langfristig die Funktion der Eingrinung zu erreichen
und zu erhalten.

Héufig werden Baume und andere Geholze in Wohn- und Gewerbegebieten unsachgemal
gekappt und zurtickgeschnitten, sobald sie ihre angestrebte 6kologische und landschaftsbild-
gestaltende Funktion erreichen. Dabei berufen sich die Grundstiickseigentiimer darauf, dass
sie die Baume rechtmaRig gepflanzt und auch erhalten haben. Obwohl gekappte Baume
weiterhin leben, gelten sie in Fachkreisen als Totalschaden, da sie statisch unginstig
weiterwachsen und ihre Vitalitat durch Infektion der Schnittwunden langfristig eingeschrankt
ist. Es ist sicherzustellen, dass aus gepflanzten Baumen auch wirklich Baume werden und dies
auch rechtlich durchgesetzt werden kann.

6. Stadtebauliche Werte

gerundete gerundete

Flachen Flachen Anteil an der
Art der Nutzung In m2 In ha Gesamtflache
Mischgebiet (MI) 2.496 0,25 22,95%
Gewerbegebiet (GE) 3.937 0,39 36,20%
Industriegebiet (GI) 2.721 0,27 25,02%
Verkehrsflache 1.721 0,17 15,83%
Gesamtflache 10.875 1,09 100,00%
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IV.Durchfiihrung des Bebauungsplans

1. Bodenordnende MalRhahmen
Eine Bodenordnung nach den Vorschriften des BauGB ist zur Durchfithrung der 1. Anderung
und Erweiterung des Bebauungsplans Nr. 69 ,,Scharzfelder StraRe/Zollweg* nicht notwendig.

2. Kosten der Stadt Bad Lauterberg im Harz
Der Stadt entstehen durch die Realisierung der 1. Anderung und Erweiterung des Bebau-
ungsplans Nr. 69 keine Kosten.

3. Auswirkungen

Durch die Realisierung entstehen keine nachhaltigen Auswirkungen auf die personlichen
Lebensumstande der im Anschluss des Gebiets wohnenden und arbeitenden Menschen, wenn
die Festsetzungen beachtet werden.
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V. Abwagung: 6ffentliche Belange ohne Umweltbelange

1. ErschlieBung ohne Oberflachenentwasserung

Die Belange des Personen- und Glterverkehrs, des Post- und Telekommunikationswesens,
der Versorgung, insbesondere mit Energie und Wasser, der sachgerechte Umgang mit
Abfallen und Abwassern (8 1 Abs. 6 Nr. 7.¢e), 8.d), 8.e) und 9 BauGB) sowie die Sicherheit
der Arbeitsbevolkerung (8 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB) erfordern fur den Geltungsbereich des
Bebauungsplans

e eine den Anforderungen des § 4 NBauO 2012 gentigende Verkehrserschlie3ung,

e den Anschluss an die zentrale Wasserversorgung, an das Elektrizitatsnetz, an das Gasver-
sorgungsnetz und an das Telekommunikationsnetz,

e die Erreichbarkeit fur die Mullabfuhr und die Post,
e den Anschluss an die zentrale Schmutzwasserkanalisation und
e eine ausreichende Loschwasserversorgung.

Dies ist gewéhrleistet.

a) VerkehrserschlielRung
Die VerkehrserschlieBung wurde bereits in Abschnitt 111.4. erlautert. Durch die festgesetzten
Verkehrsflachen wird eine ausreichende Verkehrserschliefung gewéhrleistet.

An der B 27neu (Zollweg) muss im westlichen Abschnitt ab Beginn der Westseite des
vorhandenen Gebdudes Zollweg Haus-Nr. 4 (= OD-Grenze 45,688 km) die Bauverbotszone
von 20 m eingehalten werden. Die anbaurechtlichen Bestimmungen gemaR 8§ 9 FStrG sind zu
beachten bzw. es erfolgen Regelungen nach dem FStrG, die ein nédheres Heranriicken
ermoglichen (8 9 Abs. 7 FStrG).

b) Ver- und Entsorgung, Oberflachenentwasserung

Trager der Wasserversorgung im Anderungsbereich sind die Energie GmbH in Osterode am
Harz. Samtliche Baugrundstiicke sind an die Trinkwasserversorgung angeschlossen bzw.
kénnen ohne zusétzlich Aufwand angeschlossen werden, weil bis Zollweg Haus Nr. 13 das
Leitungsnetz vorhanden ist.

Mit der Trinkwasserversorgung wird auch die Loschwasserversorgung sichergestellt, die
geméalR DVGW-Richtlinie bereitzustellen ist. Falls erganzende MalRnahmen wie Bohrbrunnen
u. & notwendig werden, sind sie mit den zustandigen Stellen im Einzelnen abzustimmen.

Bezuglich der Bereitstellung von Feuerléschwasser durch die offentliche Trinkwasserversor-
gung ist fur den Brandgrundschutz entsprechend des DVW — Regelwerkes das Arbeitsblatt W
405 zu beachten. Innerhalb der Offentlichen Verkehrsflache des Zollweges (B 27neu) sind
Hydranten vorhanden.

Dabei ist zu beachten, dass die Bemessung einer Inanspruchnahme von Feuerléschwasser aus
dem offentlichen Trinkwasserrohrnetz von der Leistungsfahigkeit des Rohrnetzes sowie der
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jeweiligen Versorgungssituation abhéngig ist. Die Loschwassermengen sind tber die Grund-
belastung flr Trink- und Brauchwasser hinaus bereitzustellen. Der Loschwasserbedarf betragt
192 m3/h und muss fur eine Ldschzeit von 2 Stunden zur Verfiigung stehen.

Bei Gebauden, die mehr als 50 m von 6ffentlichen Verkehrsflachen entfernt errichtet werden,
sind entsprechende Feuerwehrzufahrten und Bewegungsflachen gemaR DIN 14090 herzu-
stellen.

Tréger der Elektrizitatsversorgung ist ebenfalls die Energie GmbH in Osterode am Harz.
Zur Versorgung des Anderungsbereichs kénnten Trafo-Stationen notwendig werden. lhre
Standorte sind im Einvernehmen mit dem Versorgungstrager zu bestimmen. Eine Festsetzung
ist nicht notwendig (vgl. hierzu § 14 Abs. 2 BauNVO).

Tréger der Gasversorgung sind die HarzEnergie GmbH in Osterode am Harz. Der
Anderungsbereich ist an das bestehende Versorgungsnetz angeschlossen.

Tréger des Kommunikationsnetzes ist die Deutsche Telekom AG.

Tréger der Abwasserbeseitigung ist der Abwasserverband GroRraum Bad Lauterberg. Der
Anderungsbereich ist an das bestehende Netz angeschlossen. Neben den technischen Vor-
aussetzungen flr das Ableiten des Schmutzwassers sind auch ausreichende Kléarkapazitaten
gegeben, so dass die Entsorgung sichergestellt ist.

Trager der Abfallbeseitigung ist der Landkreis Géttingen. Die Entsorgung im Anderungs-
bereich ist damit gewéhrleistet.

2. Oberflachenentwasserung

Die Oberflachenentwésserung ist Aufgabe der Stadt Bad Lauterberg im Harz und wird von
ihr sichergestellt. Das im Baugebiet anfallende Niederschlagswasser wird dem Regenwasser-
kanal zugefihrt.

Bei der Grundstticksentwasserung ist folgendes zu beachten:

e Der Anderungsbereich liegt in der Schutzzone Il des geplanten Wasserschutzgebietes
,Pohlder Becken®. Daraus ergeben sich Anforderungen an die Versickerung: Es darf kein
verunreinigtes Oberflachenwasser in den Untergrund eingeleitet werden. Die Gefahr, dass
verunreinigtes Wasser versickert, muss soweit wie moglich ausgeschlossen werden.

Das anfallende schadstofflose Niederschlagswasser wird in den Oberflachenentwasserungs-
kanal oder den Vorfluter (Liethberggraben) geleitet. Bei der Einleitung von
Niederschlagswasser in Industriegebieten ist sicherzustellen, dass die gesetzlichen
Anforderungen (Merkblatt DWA-W 153) eingehalten werden, um die Qualitat der Gewasser
nicht zu verschlechtern. Die dazu getroffene textliche Festsetzung ist zu beachten.
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Die weiteren Anforderungen an die Durchfilhrung und Uberwachung der notwendigen
Anlagen sind Sache der Durchfiihrung des Bebauungsplans. Sie werden von der Stadt in
Abstimmung mit dem Landkreis Goéttingen als unterer Wasserbehdrde erfillt.

3. Wirtschaftliche Belange

Durch die 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans Nr. 69 werden die Belange der
Wirtschaft und die Schaffung von Arbeitsplatzen gefordert (§1 Abs. 6 Nr.8.a) und c)
BauGB). Das ist das wesentliche Ziel des Bebauungsplans.

4. Erhaltung und Fortentwicklung vorhandener Ortsteile

Der Bebauungsplan fordert die Erhaltung und Fortentwicklung vorhandener Ortsteile (8 1
Abs. 6 Satz 2 Nr. 4 BauGB). Bad Lauterberg im Harz ist der zentrale Stadtteil in der Stadt
Bad Lauterberg im Harz mit der Funktion eines Grundzentrums. Dazu gehort auch eine
eigene wirtschaftliche Grundlage mit den notwendigen Arbeitsplatzen. Durch die 1. Anderung
und Erweiterung des Bebauungsplans Nr. 69 wird diese eigenstandige wirtschaftliche Basis
gesichert und weiterentwickelt. Das halt die Bewohner in der Stadt und sichert die Auslastung
der Versorgungseinrichtungen.

5. Wohnbedurfnisse der Bevélkerung, die Schaffung und Erhaltung sozial
stabiler Bewohnerstrukturen und die Bevolkerungsentwicklung

Die 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans Nr. 69 sichert den 6ffentlichen Belang
»Wohnbedirfnisse der Bevolkerung™ (8 1 Abs. 6 Nr. 2 BauGB) und daruber hinaus die
Verbesserung der Eigentumsbildung weiter Kreise der Bevolkerung.

VI. Abwagung: Umweltbelange

Der Anderungsbereich grenzt im Westen an bebaute Grundstiicke und im Siiden und Osten an
Flachen mit gewerblich/industrieller Nutzung, die im Bebauungsplan Nr. 69 als
Industriegebiete (GI) festgesetzt sind. Die derzeit noch unbebauten Flachen im erweiterten
Geltungsbereich stellen sich als Ruderal- und Wiesenflachen dar.

Die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhdltnisse und die
Sicherheit der Wohn- und Arbeitsbevolkerung sowie die Belange des Immissionsschutzes
erfordern die Vermeidung von schadlichen Umwelteinwirkungen durch Geréusche (8 3
BImSchG). Die in den festgesetzten GI-Gebieten zuldssigen Emissionskontingente LEK nach
DIN 45691; 2006 -12 ,,Gerduschkontingentierung“ (tags/nachts) sind aufgrund der in der
Nahe liegenden Mischgebiete (M) auch auBerhalb des Anderungsbereichs der 1. Anderung
und Erweiterung Gbernommen worden. Damit ist die Schutzwiirdigkeit dieser Baugebiete
durch die Einschrankung des Betriebslarms gewaéhrleistet. Innerhalb der Gewerbe- und
Industriegebiete (GE und GI) sind keine Betriebe der Storfall-Verordnung zuléssig. Es
erfolgt keine Umweltverschlechterung durch die Festsetzung des GE-Gebietes und der
Ubernahme der G1-Gebiete aus dem Bebauungsplan Nr. 69.
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Die Vermeidung und der Ausgleich der zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft
(Eingriffsregelung nach Bundesnaturschutzgesetz — BNatSchG) sind als umweltschitzende
Belange in der Abwégung gemal’ § 1 Abs. 7 BauBG zu berticksichtigen.

In diesem Fall basiert die Beurteilung der Eingriffssituation auf den Festsetzungen der 1.
Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans Nr. 69 ,,Scharzfelder StraRe / Zollweg* und
damit findet 8 13a Abs. 2 Nr. 4 BauBG Anwendung.

Die geplante geringe Nachverdichtung innerhalb des Siedlungsbereichs der Kernstadt dient
dem sparsamen Umgang mit Grund und Boden (8§ 1la Abs. 2 BauBG). Ein Vorriicken der
Bebauung in den AufRenbereich wird vermieden.

Erhaltungsziele oder der Schutzzweck der Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung und der
Europaischen Vogelschutzgebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes sind von der
Planung nicht betroffen.

Gemdll § 1 Abs. 5 BauBG soll den Erfordernissen des Klimaschutzes sowohl durch
MaRnahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken, als auch durch solche, die der
Anpassung an den Klimawandel dienen, Rechnung getragen werden. Bei der 1. Anderung und
Erweiterung des Bebauungsplans Nr. 69 haben die Belange des Klimaschutzes nur geringe
Bedeutung. Es geht um eine Nachverdichtung im Siedlungsbereich. Diese MalRnahme
verstarkt den Klimawandel nicht. Sie hat auch keine Auswirkungen auf die Anpassung an den
Klimawandel.

Artenschutz: Auf dem Flurstiick 5/2, Flur 19 befindet sich entsprechend der Untersuchung
der Biodata Gbr, Braunschweig, Stand Oktober 2021 ein Vorkommen der Blaufliigeligen
Odlandschrecke (Oedipoda caerulescens) auf Hohe der Einmindung der Strale
Roloffstalchen. Der Bestand wurde bereits bei Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 69 und
aktuell 2019 bestatigt. Auf dem Grundstiick befinden sich im zentralen Bereich Flachen, die
von stark besonnten, offenliegenden Baryt-Schotter gepragt sind. Der Standort der
Odlandschrecke weist eine GroRe von ca. 2.000 m2 aus.

Das Flurstiick 5/2 soll zukiinftig gewerblich genutzt werden. Deshalb ist eine Umsiedlung der
Fortpflanzungsstatte erforderlich.

Der Landkreis Gottingen fuhrt in der Stellungnahme vom 15.04.2020 aus, dass aus
landesweiter Sicht es sich bei dieser Heuschreckenart um eine Art mit Prioritat fir
Erhaltungs- und EntwicklungsmalRnahmen handelt. In der aktuellen Roten Liste der
geféhrdeten Heuschrecken in Niedersachsen ist sie als ,,stark gefahrdet™ eingestuft. Werden
die Habitate der besonders geschiitzten Blaufliigeligen Odlandschrecke berplant, kommt es
zu einem Verlust gemélR 8 44 BNatSchG geschiitzten Fortpflanzungsstatten. Der Landkreis
filhrt dazu aus, dass eine Uberbauung des aktuellen Lebensraumes unter bestimmten
Voraussetzungen eine Zustimmung vom Artenschutz erfahren kénnte:

e Der Eingriffsverursacher stellt eine Kompensationsflachen von mindestens 4.000 m2 zur

Verfugung, die aber nicht weiter als 1.000 m vom Eingriffsort entfernt ist.
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e Die Flache ist zu 60 % vollstandig vegetationsfrei und besteht aus Steinen/Schotter oder
eine Flache - auch Teilflachen - werden entsprechend hergerichtet, wobei die Koérnung
zwischen 3 und 10 cm betragen muss. Zu verhindern ist, das vorhandene Vegetation
durchwachst. Falls welche vorhanden ist, muss diese in den Wintermonaten entfernt
werden.

e Die Flache wird so bearbeitet, dass sie dauerhaft zu mindestens 50 % vegetationsfrei und
vollstandig gehdlzfrei bleibt.

e Herbizide dirfen dazu nicht eingesetzt werden.

e Die Flache wird auch randlich nicht von Gehdlzen noch von Bauwerken/Gebauden
beschattet.

Wenn alle 0.9. Voraussetzungen erftllt sind, wird im Juni/Juli des entsprechenden Jahres eine

Umsiedlung durch einen Sachverstandigen durchgefihrt.

Zur Umsiedlung der Blaufliigeligen Odlandschrecke stellt der Verkaufer der Flurstiicke 4/2

und 5/2, Flur 19 den Eingriffsverursacher (Schierker Feuerstein) in der Stadt Herzberg am

Harz, OT Scharzfeld ein geeignetes Grundstick zur Verfiigung. Es handelt sich um das

Flurstlck 6/1, Flur 17 in der Gemarkung Scharzfeld in einer GréRe von 33.698 m2. Aus dieser

groRen Flache wird vom Sachverstandigen die geeignete Umsiedlungsflache fiir die

Odlandschrecke herausgemessen. Dieser neue Lebensraum ist Luftlinie weniger als 1.000 m

vom derzeitigen Eingriffsort entfernt. Erreichbar ist die Flache tber den Dolomitweg (Haus-

Nr. 1), Mihlengraben.

In dem Notarvertrag zum Ankauf der Flursticke 4/2 und 5/2 ist geregelt, welche

Umsiedlungsmalinahmen zu treffen sind, wie diese umzusetzen sind und wann diese durch zu

fuhren sind.

Die Umsiedlungsflache, zur Schaffung des neuen Habitats, wird entsprechend der

Stellungnahme des Landkreises vom 15.04. 2020, soweit sie noch nicht bereits den genannten

Voraussetzungen entspricht, entsprechend hergerichtet. Das Umsetzen muss im Juni/Anfang

Juli stattfinden, da nur dann gewahrleistet ist, dass die Weibchen noch gentigend Eier in dem

neuen Habitat ablegen konnen. Grundlage der Durchfihrung dieser stadtebaulichen

MaRnahmen ist der Stadtebauliche Vertrag gemal? § 11 BauGB, der zwischen der Stadt Bad

Lauterberg im Harz und dem Eingriffsverursacher (Eigentimer des Flursticks 5/2, Flur 19)

am 07.04.2022 und 08.05.2022 abgeschlossen worden ist.
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Der Vertrag hat Bindungswirkungen fiir die 1. Anderung und Erweiterung des

Bebauungsplans Nr. 69 ,,Scharzfelder Strale / Zollweg* und ist vor dem Satzungsbeschluss
der 1. Anderung und Erweiterung zu unterzeichnen. Auf der Grundlage konnen dann schon
die UmsiedlungsmalRnahmen im Sommer durchgefiihrt werden, obwohl der Bebauungsplan
noch nicht die erforderliche Planreife erreicht hat. Zur Vermeidung artenschutzrechtlicher
Konflikte ist dem MaRnahmenvorschlag der Biodata (Endbericht, Oktober 2021) zu folgen
und es ist ein Monitoring innerhalb der Zielflache nach der Umsiedlung durchzufiihren, um
gof. die Pflege der Flachen anzupassen. Erst dann ist aus Sicht des Sachverstandigen
sichergestellt, dass die Umsiedlung der Blaufliigeligen Odlandschrecke an den neuen Standort
positiv bewertet werden kann.

Aufgrund des Antrages vom 06.04.2022 hat der Landkreis Gottingen, Fachbereich Umwelt -
Untere Naturschutzbehtrde- am 06.05.2022 eine Ausnhahmegenehmigung zum Fang und
Entnahme von mindestens 30 Exemplaren der Blaufliigligen Odlandschrecke (Oedipoda
caerulescens) erteilt. Die Ausnahmegenehmigung ist unter 7. Auflagen erteilt. Diese kdnnen
nach § 36 Abs. 1 Verwaltungsverfahrensgesetz (VwVTfG) entsprechend der Entwicklung des
Standes der Wissenschaft gednderte Anforderungen sich ergeben.
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VIl. Abwagung: Private Belange

Die 1. Anderung und Erweiterung fordert private Belange. Die ehemaligen gewerblich
genutzten Grundstiicke innerhalb des Siedlungsbereichs werden Erweiterungsflachen fur
einen neuen Erwerbszweig eines vor Ort expandierenden Betriebes. Die schutzbedirftige
Wohnnutzung in der Néhe des anzusiedelnden Betriebes ist unter Wahrung der Wohnqualitat
zu sichern. Damit ist eine erhebliche Wertsteigerung der Flachen verbunden, die den
Eigentiimern zu Gute kommt.

VIIl. Zusammenfassende Gewichtung des Abwagungsmaterials

Die zusammenfassende Gewichtung des Abwégungsmaterials ist die eigentliche Abwégung,
mit der ein Ausgleich zwischen harmonisierenden und gegenldufigen Belangen hergestellt
wird. Die Gemeinde hat hier erhebliche Gestaltungsfreiheit. Diese Gestaltungsfreiheit hat aber
Grenzen. Das Gebot gerechter Abwagung wird verletzt, wenn der Ausgleich zwischen den
von der Planung beriihrten Belangen in einer Weise vorgenommen wird, die zur objektiven
Gewichtung einzelner Belange aulRer Verhaltnis steht.

Fir die Gewichtung der Belange ergeben sich aus 8 1 Abs. 5 BauGB folgende Leitlinien:

e Der Bebauungsplan soll eine nachhaltige, stddtebauliche Entwicklung und eine dem Wohl
der Allgemeinheit entsprechende sozialgerechte Bodennutzung gewéhrleisten.

e Der Bebauungsplan soll dazu beitragen, eine menschenwirdige Umwelt zu sichern und
die natdrlichen Lebensgrundlagen zu schitzen und zu entwickeln.

e Landwirtschaftlich genutzte Flachen sollen nur im notwendigen Umfang flr andere
Nutzungsarten vorgesehen und in Anspruch genommen werden (Umwidmungssperr-
klausel).

Diese Planungsleitsétze sind fir die Stadt Optimierungsgebote. Die Stadt ist aufgefordert, die

damit zusammenh&ngenden Einzelbelange so wenig wie moglich zu beeintrachtigen.

Der Bebauungsplan gewéhrleistet eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung. Sie wird aus

dem Flachennutzungsplan entwickelt und fugt sich damit in die Gesamtentwicklung der Stadt

Bad Lauterberg im Harz ein.

Eine dem Wohl der Allgemeinheit entsprechende sozialgerechte Bodennutzung wird durch

detaillierte Regelungen der privaten Grundstiicksnutzung gewaéhrleistet. Durch die

Festsetzungen der Art der baulichen Nutzung mit dem baugebietstyp Mischgebiet (Ml),

,Gewerbegebiet” (GE) und ,,Industriegebiet” (GI) der BauNVO, durch die Begrenzung des

Malies der baulichen Nutzung und durch die Regelung der tiberbaubaren Grundstticksflachen

wird die private Nutzung gesteuert.
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Bei den Festsetzungen der Baugebiete mussen die allgemeinen Anforderungen an gesunde
Wohn- und Arbeitsverhdltnisse und die Sicherheit der Wohn- und Arbeitsbevilkerung
gewahrt werden. Dieser Schutzanspruch wird auch im Hinblick auf die festgesetzten
Baugebiete zukinftig gewéhrleistet. Mit der Planung wird die Umweltsituation nicht
veréndert, weil die zul&ssigen Emissionskontingente LEK nach DIN 45691; Ausgabe 2006-12
,»Gerduschkontingentierung™ (tags/nachts) eingehalten werden. Auch sind innerhalb der
Gewerbe- noch Industriegebiete (GE/GI) keine Betriebe der Storfall-Verordnung zuldssig.
Der Schutzanspruch entsprechend § 50 BImSchG ist bei der Planung gewéhrleistet. Es erfolgt
keine Umweltverschlechterung durch die Erweiterung des Bebauungsplans Nr. 69
»ocharzfelder StraRe / Zollweg*.

Die 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans Nr. 69 fordert die Erhaltung,
Erneuerung und Fortentwicklung der Kernstadt der Stadt Bad Lauterberg im Harz. Eine
geordnete Erschlielung ist gewéhrleistet, Die davon beruhrten Belange werden beachtet.

Die Belange der Landwirtschaft werden nicht beruhrt. Die Planung erfasst keine
landwirtschaftlich genutzten Flachen.

Die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes wird nicht beeintrachtigt, da die festgesetzte
Grundflachenzahl (GRZ) sich ausschlieBlich am Bestand und an der zielsetzenden Dichte
orientiert und sich damit der Eigenart der ndheren Umgebung anpasst. Aufgrund der GroRe
der Grundflache unterliegen die BaumalRnahmen nicht der Eingriffsregelung und damit auch
nicht der Kompensationspflicht (8§ 13a Abs. 2 Nr. 4 BauBG).

Die Erfordernisse des Klimaschutzes sowohl durch MalRnahmen, die dem Klimawandel
entgegenwirken, als auch durch solche, die der Anpassung an den Klimawandel dienen,
finden Beachtung. Bei der Aufstellung der 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans
Nr. 69 haben die Belange des Klimaschutzes keine Bedeutung. Es handelt sich um einen
weitestgehenden Siedlungsbereich. Die bestehenden Nutzungen werden nicht geéndert und
die zielsetzenden Nutzungen der n&heren Umgebung angepasst. Deshalb verstarkt die 1.
Anderung und Erweiterung den Klimawandel nicht und hat auch keine Auswirkungen auf die
Anpassung an den Klimawandel.

Dem Artenschutz mit der Umsiedlung der Blaufliigeligen Odlandschrecke wird in gesonderter
Weise Rechnung getragen. Auf einer externen Ausgleichsflache innerhalb des Stadtgebietes

der Stadt Herzberg am Harz, Gemarkung Scharzfeld

Die 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans Nr. 69 , Scharzfelder Strale /
Zollweg* fordert das private Interesse der Eigentimer an einer erhéhten Nutzbarkeit seiner
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Grundstlicke. Damit ist auch eine Wertsteigerung der Flachen verbunden, die dem Eigentimer

zugutekommt.

Verfahrensvermerke

Die 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans Nr. 69 , Scharzfelder StraRe /
Zollweg™ und diese Begrindung dazu wurden ausgearbeitet vom Planungsbiro Kreutz,
Hannover.

Hannover, im Februar 2022

PLANUNGSBURO KREUTZ
Bauleitplanung
Wilhelmshavener StralRe 6 F
30167 Hannover
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