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. Allgemeines

1. Lage im Stadtgebiet (Stand: 22.06.2026)

Der rdumliche Geltungsbereich (= Anderungsbereich) der 6. Anderung des Bebauungsplans
Nr. 54 ,,Hauptstrale-Mitte* liegt im historischen Ortskern der Stadt Bad Lauterberg im Harz.
Der Anderungsbereich — als Linienfiihrung zu verstehen - liegt dstlich der Ritterstral3e.

Die Ritterstra3e miindet im Norden in die Schulstrafle. Im Siiden liegt die Hauptstral3e, die die
Einkaufsmeile der Stadt darstellt. Sie ist verkehrsberuhigt zwischen Schanzenstrale und
Postplatz. Im Osten miindet die Hauptstrae in die WiBmannstrafle (B 243), die innerhalb des
Verkehrssystems die Funktion einer HauptverkehrsstraBe hat und damit die Verbindung zu
dem regionalen und {iberregionalen Verkehrsnetz darstellt.

50 100 m
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rote Linie = Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs der 4. Anderung

2. Anlass der Planung

Anlass der Planung ist, die Antragsstellung eines Bauvorhabens auf der Ostseite der Ritter-
strale, die hier an der StraBBenbegleitlinie eine Baugrenze festsetzt. Nach bauordnungs-
rechtlicher Einschitzung betrdgt der Mindestabstand 3,0 m. Bis zur Straenmitte der Ritter-
stralle stehen aber nur ca. 1,75 m zur Verfiigung. Es fehlen folglich 1,25 m, um den erforder-
lichen Grenzabstand einzuhalten. Der Landkreis Gottingen weist in seiner Stellungnahme
vom 24.03.2026 aus bauordnungsrechtlicher Sicht darauthin, dass das Problem von Fehlfla-
chen bei Grenzabstidnden auch iiber eine Baulasteintragung (Verzicht auf Hinzurechnung von
Teilen einer Stralenflache) gelost werden konnten.
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Die RitterstraBBe zeichnet sich in ihrer historischen Gegebenheit gebunden auf der gesamten
Straflenlédnge in einer Breite von ca. 3,50 m aus. Es handelt sich hierbei um eine an der Stra-
Benkante stehenden Bebauung. Bei Durchsetzung dieser bauordnungsrechtlichen Vor-schrift
wiirde der zukiinftige Baukdrper rd. 1,25 m von der StraBenbegrenzung ins Baugrund-stiick
riicken, wobei das stiddtebauliche Bild deutlich gestort werden wiirde. Dariiber hinaus miisste
das gegeniiberliegende Grundstiick, wenn es mal bebaut werden wiirde, den gleichen Abstand
einhalten. Das bedeutet, dass hier der StraBenquerschnitt — Abstand zwischen den Baukdrpern
— eine Breite von ca. 6,0 m ausweisen wiirde. Das ist ein massiver Eingriff in die gewachsene
Stadtbildstruktur, das ist nicht hinnehmbar. Deshalb ist der Fall planungsrechtlich und nicht
tiber die Moglichkeit einer Baulasteintragung zu 16sen.
Deshalb ist in der 6. Anderung folgendes aus der 5. Anderung aufzuheben und neu festzuset-
zen:

e Aufhebung der Baugrenze

e Neufestsetzung der Baulinie, wobei auf dieser Linie gebaut werden muss.
Die abweichende Festsetzung zur Baulinie, welche als Ausnahme eine Abweichung um 1,0 m
in der 5. Anderung erméglicht, sollte in diesem Falle nicht umgesetzt werden (vgl. dazu text-
liche Festsetzung Nr. I1I. D).

3. Bestehende Rechtsverhiltnisse
Fiir den Anderungsbereich gibt es die 5. Anderung des Bebauungsplans Nr. 54 , HauptstraBe-

Mitte*. Die 5. Anderung ist am 03.04.2025 in Kraft getreten.

4. Allgemeine Ziele und Zwecke der 6. Anderung des Bebauungsplans
Ziel der 6. Anderung des Bebauungsplans Nr. 54 ist die Anderung einer Baugrenze auf der
Ostlichen StraBBenseite der Ritterstralle in eine Baulinie.

Zweck ist die Erhaltung des schmalen StraBBenquerschnittes, wie sie im Grundriss der Stadt
vorgegeben ist. Das bedeutet, dass eine stralenbegleitende Bebauung sicherzustellen ist.
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Deshalb muss planungsrechtlich mit dem Ziel steuernd eingegriffen werden, in dem hier eine
Baulinie festgesetzt wird, damit gewéhrleistet ist, dass zur Begrenzung des StraB3enbereichs
eine stralenseitige Bebauung umgesetzt werden kann.

5. Abgrenzung des raumlichen Geltungsbereichs

Der riumliche Geltungsbereich der 6. Anderung des Bebauungsplans Nr. 54 ,,HauptstrafB3e-
Mitte* muss so abgegrenzt werden, dass die Ziele und Zwecke erreicht werden. Fiir die Ab-
grenzung des rdumlichen Geltungsbereiches gilt der Grundsatz, dass von einem Bebauungs-
plan die Bewiltigung des ihm anzurechnenden Konflikts verlangt werden muss. Dieser
Grundsatz wird insoweit beachtet, dass aus einer Baugrenze eine Baulinie wird, die damit eine
stralenbestimmende Bebauung vorgibt, die dem historischen Grundriss der Stadt entspricht.

Nachteilige Auswirkungen auf die an den Anderungsbereich angrenzenden Nutzungen sind
deshalb nicht zu erwarten. Der Grundsatz der Konfliktbewaltigung ist bei der Abgrenzung des
rdumlichen Geltungsbereichs eingehalten.

6. Bebauungsplan nach dem ,,vereinfachten Verfahren“ (§13 BauGB)
Bei der 6. Anderung handelt es sich um einen Bebauungsplan, der im ,,vereinfachten Verfah-
ren® im Sinne von § 13 BauGB aufgestellt wird, da die Grundziige der Planung nicht beriihrt
werden. Die Regelungen des § 13 Abs. 1 Nr. 1 bis 3 BauGB treffen hier nicht zu.

Damit entfallen die Umweltpriifung, das Abfassen einer zusammenfassenden Erklirung
und die Uberwachung i. S. des § 4c BauGB (§ 13 Abs. 3 BauGB).

Gemail § 13 Abs. 2 BauGB kann im vereinfachten Verfahren

1. von der frithzeitigen Unterrichtung und Erorterung nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB
abgesehen werden,

2. der betroffenen Offentlichkeit Gelegenheit zur Stellungnahme innerhalb angemessener
Frist gegeben oder wahlweise die Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB durchgefiihrt werden,

3. den beriihrten Behorden und sonstigen Tridgern Offentlicher Belange Gelegenheit zur Stel-
lungnahme innerhalb angemessener Frist gegeben oder wahlweise die Beteiligung nach § 4
Abs. 2 BauGB durchfiihrt werden.

Im § 13 Abs. 3 BauGB wird deutlich herausgestellt:

., Im vereinfachten Verfahren wird von der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4, von dem Umwelt-
bericht nach § 2a und von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2, welche Arten umweltbezogener
Informationen verfiighar sind, sowie von der zusammenfassenden Erkldrung nach § 10a
Abs. 1 abgesehen; § 4c ist nicht anzuwenden. Bei der Beteiligung nach Abs. 2 ist darauf
hinzuweisen, dass von einer Umweltpriifung abgesehen wird.

Il. Rahmenbedingungen fiir die 6. Anderung des Bebauungsplans
1. Raumlicher Geltungsbereich

Der rdumliche Geltungsbereich der 6. Anderung des Bebauungsplans Nr. 54 (= Anderungs-
bereich) ist durch eine Linie bestimmt, sodass eine Gréf3enangabe entfillt.
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2. Stadtebauliche Bestandsaufnahme

Nutzungen, Alter der Geb&ude im Anderungsbereich

Nach der Bestandsaufnahme ist die nihere Umgebung einer gemischten baulichen Struktur zu
zuordnen, die in der 5. Anderung des Bebauungsplans Nr. 54 als Kerngebiet (MK) festgesetzt
ist.

lll. Begriindung der Festsetzungen

1. Baugrenzen, Baulinien

Die 5. Anderung des Bebauungsplans Nr. 54 ,HauptstraBe-Mitte* setzt fiir die Eckgebdude
HauptstraBe Haus-Nr. 103 und SchulstraBe Haus-Nr. 20 eine Baugrenze fest. Zwischen diesen
Gebéduden ist zur Stralenbegrenzung auf der Ostseite der Ritterstral3e eine Baugrenze festge-
setzt.

Im Rahmen eines Bauantrages wurde die Genehmigung des Vorhabens versagt, weil, wenn
direkt auf der Baugrenze gebaut werden wiirde, die bauordnungsrechtlichen Abstinde auf-
grund des Brandschutzes der schmalen Gasse nicht eingehalten werden. Bei dem Zurtickset-
zen des Baukdrpers von der jetzt festgesetzten Baugrenze nach Osten ergibt sich die Situation,
dass eine Platzbildung eingeleitet wird, die stddtebaulich unerwiinscht ist. Die Platzausfor-
mung wiirde sich fortsetzen, wenn auf der Westseite der Ritterstralle, ein Bereich in der Vor-
haben nach § 34 BauGB zuldssig sind, gleichzeitig von der straBBenbegleitenden Bebauung
abgewichen werden muss.

Deshalb die Korrektur der planungsrechtlichen Festsetzung Baugrenze in Baulinie, um damit
den stddtebaulichen Willen zum Ausdruck zu bringen, die charakteristische schmale Gasse
der Ritterstralle zu erhalten. Zielsetzend muss sein, den historischen Aufbau des Stadtgrund-
risses und damit auch dieses Stralenzuges zu wahren, deshalb ist eine Baulinie festzusetzen,
auf der zwingend gebaut werden muss.
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IV. Umweltbelange

Erhaltungsziele oder der Schutzzweck der Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung und der
Europédischen Vogelschutzgebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes sind von der
Planung nicht betroffen.

Gem. § 1 Abs. 5 BauGB soll den Erfordernissen des Klimaschutzes sowohl durch Mafinah-
men, die dem Klimawandel entgegenwirken, als auch durch solche, die der Anpassung an den
Klimawandel dienen, Rechnung getragen werden. Bei der 6. Anderung des Bebauungsplans
Nr. 54 haben die Belange des Klimaschutzes nur geringe bis keine Bedeutung. Es geht um
eine Steuerung der Art der baulichen Nutzung im Siedlungsbereich. Diese Mafinahme ver-
starkt den Klimawandel nicht. Sie hat auch keine Auswirkungen auf die Anpassung an den
Klimawandel.

V. Abwagung: private Belange

Die 6. Anderung des Bebauungsplans Nr. 54 , HauptstraBe-Mitte** greift ordnend in die Zulis-
sigkeit der Art der Nutzung ein. Die privaten Interessen der Eigentiimer sind durch den Erhalt
der Kerngebietsfestsetzung weitestgehend gewahrt. Ansonsten werden die privaten Interessen
nicht bertihrt, weil die anderen Bodennutzungen sich im stddtischen Eigentum befinden oder
anderen Institutionen unterliegen. Durch diese Einschrinkungen ist aber dennoch die langfris-
tige Nutzung der Grundstiicke gesichert. Die Werterhaltung des Eigentums wird dadurch
nicht wesentlich beeinflusst.

Die Verpflichtung zum Eigentum wird hervorgehoben und der Gebrauch dient zugleich dem
Wohle der Allgemeinheit (Grundgesetz Artikel 14 Abs. 2).

VI. Zusammenfassende Gewichtung des Abwagungsmaterials

Die zusammenfassende Gewichtung des Abwigungsmaterials ist die eigentliche Abwégung,
mit der ein Ausgleich zwischen harmonisierenden und gegenldufigen Belangen hergestellt
wird. Die Gemeinde hat hier zwar eine erhebliche Gestaltungsfreiheit. Diese Gestaltungs-
freiheit hat aber Grenzen. Das Gebot gerechter Abwigung wird verletzt, wenn der Ausgleich
zwischen den von der Planung beriihrten Belangen in einer Weise vorgenommen wird, die zur
objektiven Gewichtigkeit einzelner Belange auler Verhéltnis steht.

Fiir die Gewichtung der Belange ergeben sich aus § 1 Abs. 5 BauGB folgende Leitlinien:

e Der Bebauungsplan soll eine nachhaltige stddtebauliche Entwicklung und eine dem Wohl
der Allgemeinheit entsprechende sozialgerechte Bodennutzung gewéhrleisten.

e Der Bebauungsplan soll dazu beitragen, eine menschenwiirdige Umwelt zu sichern und die
natiirlichen Lebensgrundlagen zu schiitzen und zu entwickeln.

Diese Planungsleitsitze sind fiir die Stadt Bad Lauterberg im Harz Optimierungsgebote. Die
Stadt ist aufgefordert, die damit zusammenhingenden Einzelbelange so weit wie moglich zu
fordern und so wenig wie mdglich zu beeintrichtigen.

Eine dem Wohl der Allgemeinheit entsprechende sozialgerechte Bodennutzung wird durch
detaillierte Regelungen der privaten Grundstiicksnutzung gewéhrleistet. Durch die Fest-
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setzung der Art der baulichen Nutzung mit dem Baugebietstyp ,,Kerngebiet (MK) gemil § 7
BauNVO werden die Zulissigkeiten in der 5. Anderung des Bebauungsplans Nr. 54 aufge-
zeigt. Das dient der Erhaltung der Nutzungsstruktur.

Die bereits durchgefiihrten und kiinftigen BaumaBnahmen unterliegen nicht der Eingriffs-
regelung und damit auch nicht der Kompensationspflicht. Ein Ausgleich ist deshalb hierfiir
nicht erforderlich. Hier findet § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB Anwendung.

Die Verkehrsflichen als der 6ffentliche Erlebnisraum haben einen besonders stadtbildpragen-
den Rahmen.

Die Erfordernisse des Klimaschutzes sowohl durch MaBBnahmen, die dem Klimawandel entge-
genwirken, als auch durch solche, die der Anpassung an den Klimawandel dienen, finden
Beachtung. Bei dieser 6. Anderung des Bebauungsplans Nr. 54 haben die Belange des Klima-
schutzes keine Bedeutung. Die bestehenden Nutzungen werden nicht geéndert. Deshalb ver-
stiarkt der Bebauungsplan den Klimawandel nicht und hat auch keine Auswirkungen auf die
Anpassung an den Klimawandel.

Verfahrensvermerke

Der Entwurf der 6. Anderung des Bebauungsplans Nr. 54 , HauptstraBe-Mitte* und diese
Begriindung dazu wurden ausgearbeitet vom Planungsbiiro Kreutz, Hannover.

Hannover, im Juni 2026

PLANUNGSBURO KREUTZ

Bauleitplanung
Wilhelmshavener Stralte 6 F
30167 Hannover

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Bad Lauterberg im Harz hat in seiner Sitzung am
23.06.2026 dem Entwurf der 6. Anderung des Bebauungsplans Nr. 54 ,HauptstraBe-Mitte*
und dieser Begriindung dazu zugestimmt und die 6ffentliche Auslegung geméll § 3 Abs. 2
BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der o6ffentlichen Auslegung wurde am ortsiiblich bekannt
gemacht.

Der Entwurf der 6. Anderung des Bebauungsplans Nr. 54 , HauptstraBe-Mitte* und diese
Begriindung dazu haben vom bis einschlieBlich
gemal § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

Diese Begriindung wurde mit den iibrigen auszulegenden Unterlagen geméll § 4a Abs. 3
BauGB in das Internet eingestellt.

Bad Lauterberg im Harz, den

Der Biirgermeister
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