TEIL B - TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 BauGB)

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.1 Sonstige Sondergebiete (§ 11 Abs. 2 BauNVO)
Die Sondergebiete SOpgripy 1 bis SOacri pv 22 werden auf der Grundlage von § 11 BauNVO als sonstiges Sondergebiet
mit der Zweckbestimmung ,Agri-Photovoltaikanlage (SOpgr pv)“ Nach DIN SPEC 91434 festgesetzt.
Innerhalb des Plangebietes sind nur Anlagen fiir die Produktion (Solarmodule), Einspeisung sowie Nutzung und
Speicherung erneuerbarer Energien (Sonnenenergie) bei gleichzeitiger Nutzung mit dem Anbau landwirtschaftlicher Kulturen
oder der Beweidung zulassig. Die landwirtschaftliche Nutzung wird als Hauptnutzung festgesetzt.
Als Folgenutzung nach endgiiltigem Riickbau der Module wird ,Flache fiir die Landwirtschaft® festgesetzt.

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 16 - 21a BauNVO)

21 Grundflichenzahl GRZ (§ 19 BauNVO)
Das Maf der baulichen Nutzung wird flir die Sondergebiete Agri-PV auf die Grundflachenzahl (GRZ) 0,50 bestimmt.
Die mit Modulen, Nebenanlagen und erforderlichen ErschlieRungsflachen Giberbaubare und liberdeckte Flache darf 50%
der jeweiligen Sondergebietsflache nicht Gbersteigen. Fir die Ermittlung der Grundflachenzahl sind die Grundflachen
erdberihrender Bauteile und die von einzelnen Modulen, auch ohne Bodenkontakt, Uberdeckten Flachen in
horizontaler Ausrichtung mafRgeblich.
Die Herausnahme von Flachen aus der landwirtschaftlichen Nutzung darf nach DIN SPEC 91434:2021-05 15 % fiir boden-
nahe und 10 % fir hoch aufgesténderte Anlagen nicht tUberschreiten.

2.2 Uberschreitung der festgesetzten Grundflichenzahl (§ 19 Abs. 4 S. 3 BauNVO)

Die zulassige Uberschreitung der Grundflachenzahl nach § 19 Abs. 4, S. 2 und Abs. 5 BauNVO ist nicht zuléssig.

2.3 Hohenbezugspunkt (§ 9 Abs. 3 BauGB und § 18 Abs. 1 BauNVO)

Als Héhenbezugspunkt firr die festgesetzte Oberkante baulicher Anlagen gilt das anstehende Gelande.

2.4 Hohe baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 3 BauGB und § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO)

Die Hohe der zulassigen baulichen Anlagen wird in den Sondergebieten SOAGRI PV 1 bis SOAGRI PV 22 als Maximalwert
auf 4,50 m Uber dem Hohenbezugspunkt festgesetzt. Die PV-Module und deren Unterkonstruktion sind so zu errichten,
dass der lichte Abstand zwischen dem anstehenden Gelande und der Unterkante der Module mindestens 0,80 m aufweist.
Abweichend dazu wird auf der Flache des Sondergebietes SOAGRI PV 19 ein lichter Abstand zwischen dem anstehenden
Gelande und der Unterkante der Module von mindestens 2,10 m festgesetzt.

2.5 Uberschreitung der zulidssigen Héhe baulicher Anlagen (§16 Abs. 6 BauNVO)

In den Sondergebieten SOAGRI PV ist eine Uberschreitung der festgesetzten maximalen Anlagenhéhe durch technische
Anlagen oder Aufbauten (Antennen, Blitzschutzanlagen, u. 8.) bis zu einer Hohe von 10,0 m iber dem Hohenbezugspunkt
zulassig.

3. Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflache (§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB u. § 23 BauNVO)

3.1 Die Uberbaubaren Grundstlcksflachen sind durch Baugrenzen nach § 23 Abs. 3 BauNVO festgesetzt. Auf den nicht tiber-
baubaren Grundstucksflachen sind Nebenanlagen i. S. v. § 14 BauNVO zulassig.

3.2 Nebenanlagen im Sinne des § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, § 12 und § 14 BauNVO sind nur dann zulassig, wenn sie unmittelbar
der Zweckbestimmung des Sondergebiets dienen (z. B. Trafostationen, Ubergabestationen, Wechselrichter, Stromspeicher,
etc.) und diesen Anlagen funktional und lagemafig zugeordnet werden kdnnen sowie untergeordnete Nebenanlagen,
die der Landwirtschaft dienen (z. B. Tierunterstéande, Trénken, etc.).

Garagen und (iberdachte Stellplatze sind innerhalb der Sondergebiete SOpgR| py 1 bis SOpgR| py 22 nicht zulassig.

3.3 Eine starre horizontale Ausrichtung der Solarmodule ist nur auf SOAGRI PV 19 zulassig. Auf den Flachen SOAGRI PV 1
bis SOAGRI = 18 und SOAGRI = 20 bis SOAGRI PV 22 ist die Anordnung beweglicher Anlagen, sog. Nachflihrsysteme,
zwingend.

3.4 Die Grundkonstruktion der Module ist nur in aufgestéanderter Form, mit punktueller Verankerung in ramm- oder schraubbarer
Ausflihrung zuldssig. Betonfundamente sind nur ausnahmsweise flr die Errichtung der Nebenanlagen (z. B. Wechselrichter,
Trafostation, Schaltkasten) zulassig.

3.5 Bei der Errichtung der Anlagen, im Besonderen bei der Herstellung der punktuellen Verankerungen und den erforderlichen
Betonfundamenten ist die Ausflihrung zwingend so zu gestalten, dass nach Ende der Nutzung ein riickstandsloser Riickbau
und damit die uneingeschrankte Wiederaufnahme der landwirtschaftlichen Nutzung erfolgen kann.
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MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Nr. 25 BauGB)

Flachenbefestigungen

In den Sondergebieten sind Flachenbefestigungen von nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen nur mit wasserdurchlassigen,
hellen Oberflachenmaterialien zuléssig (z.B. Rasenfugenpflaster, Dranpflaster, Schotter oder gleichwertiger Aufbau).

Die Wasser- und Luftdurchlassigkeit wesentlich mindernde Befestigungen wie Betonunterbau, Fugenverguss, Asphaltierung

oder Betonierung sind unzulassig.

Private Griinflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)
Die vorhandenen privaten Griinflachen sind entsprechend lhrem Zustand zu sichern und dauerhaft zu erhalten.
Fir die Herstellung der notwendigen Ein- und Ausfahrten diirfen die Griinflachen auf einer Lange von bis zu 8,0 m

unterbrochen werden.

Flachen fir die Landwirtschaft und Wald (§ 9 Abs. 1 Nr. 18 und Abs. 6 BauGB)
Auf den Flachen fir die Landwirtschaft ist nur die landwirtschaftliche Nutzung (z. B. Ackerbau, Griinland) zuléssig.

Innerhalb der Flachen sind bauliche Anlagen unzulassig. Untergeordnete Nebenanlagen durfen errichtet werden, wenn

sie der landwirtschaftlichen Nutzung unterliegen (Unterstande, Weidezaune). Es gelten die Hohenbegrenzungen nach Punkt 2.4.

Die vorhandenen Flachen fiir Wald sind in ihrem Zustand und Ausdehnung zu sichern und dauerhaft zu erhalten. Fur die

Errichtung baulicher Anlagen ist der gesetzliche Mindestabstand von 30,0 m zum Waldrand einzuhalten.

Artenschutzrechtliche MaBnahmen (§9 Abs.1 Nr. 20 BauGB i. V. m, §44 BNatSchG)

Zeitliche Beschrankung der Bautitigkeit

Bei Gehdlzfallungen sind diese Arbeiten so in den Bauablauf einzuordnen, dass deren Realisierung im naturschutzrechtlich

zulassigen Zeitraum vom 01. Oktober bis 28./29. Februar erfolgt, also auRerhalb der Brutzeit festgestellter Vogelarten.

Im Hinblick auf die Herrichtung von Baustelleneinrichtungsflachen und Zuwegungen auf3erhalb von Gehdlzbereichen gilt der
Zeitraum vom 01. Marz bis zum 31. August als sensibel und ist in Bezug auf die Vermeidung von artenschutzrechtlichen
Verbotstatbestdnden im Sinne des § 44 Abs. 1 Nr. 1-3 BNatSchG zu beachten. Die Bauarbeiten bzw. die Baufeldfrei-
machung ist vor dem Brutbeginn von Bodenbriitern und der Brutplatzwahl (Anfang Méarz) zu beginnen. Bei langeren

Standzeiten erfolgt eine Besatzkontrolle vor erneutem Baustart durch eine fachkundige Person bzw. durch die OBB.

Vergramung von Brutvogeln
Falls in den Brutzeiten von Anfang Marz bis Ende August langere Unterbrechungen der Bauaktivitaten erforderlich werden

sollten, sind direkt im Anschluss an die Unterbrechung der Bauaktivitat VergramungsmaRnahmen durchzufiihren, um eine

Ansiedlung von Bodenbriitern im Bereich der pausierten Montageflachen und entsprechenden Zuwegungen uber Ackerflachen

zu verhindern.

Um eine wirksame Vergramung zu erzielen und damit den Beginn von Brutaktivitdten zu verhindern, werden alle hiervon
betroffenen Flachen von Beginn der Brutzeit der betroffenen Offenlandbriter (1. Marz) bis Baubeginn mit Vergramungsstében
und im Wind flatternden rot-weien Kunststoffbandern bestiickt. Die Stabe sind in einem Abstand von etwa 10 m alternierend

aufzustellen, wobei zwingend jeweils Stangen auf den Grenzen der Bauflachen und Zufahrten zu positionieren sind.

AuBenbeleuchtung
Zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbote des § 44 BNatSchG ist eine festinstallierte AuRenbeleuchtung im Plangebiet

nicht zuldssig.

Zaunsockel
Zaunsockel sind unzulassig. Die Unterkante der Zaune ist fur Kleinsduger und Amphiben durchlassig und mit einem Abstand

von mind. 0,15 m zur Gelandeoberkante herzustellen. Die Errichtung der Einzaunung auf der Grundstiicksgrenze ist zulassig.

Reh- und Wilddurchschlupf
Auf den Teilflachen SOpgR| pv 1 bis 3 sowie SOAGRI py 8 sind im Abstand von 250 - 300 m sowie in den Ecken der Zéune
Durchschlupfméglichkeiten fiir Rehe und Wildtiere herzustellen. Ein temporares VerschlieRen der Offnungen ist bei der

Beweidung der Flachen zulassig.
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BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(9 Abs. 4 BauGB i.V.m § 84 Abs. 3 NBauO)

Baugrundstiick
Da gemal § 4 Abs. 4 Niedersachsische Bauordnung (NBauO) eine bauliche Anlage nicht auf mehreren Baugrundstiicken

gelegen sein darf, ist fir die Gebiete SOpgR| py 2 SOacRI Py & SOacRI pv 10: SOpgR| pv 15 SOpgR| py 17 und
SOAGRI PV 21 eine Vereinigungsbaulast zu beantragen.

Werbeanlagen (§50 NBauO)

Werbeanlagen sind nicht zulassig.

Einfriedungen
Notwendige Einfriedungen, die zum Schutz der Anlage errichtet werden missen, diirfen eine Hohe von 2,00 m tiber Boden
nicht tberschreiten.

Es sind Einfriedungen aus Maschendrahtzaun und maschendrahtahnlichen Zaune sowie freiwachsende Hecken zulassig.

HINWEISE

Archéologie

Sollten im Zuge von Erschliefungs- und BaumaRBnahmen archaologische Funde auftreten, so sind diese umgehend dem

Landesamt fur Archaologie zu melden. Fundstellen sind nach § 20 DSchG gegen weitere Zerstérung zu sichern.

Niederschlagsentwidsserung

Anfallendes Niederschlagswasser ist ortsnah zu versickern, zu verrieseln oder direkt, ohne Vermischung mit Schmutzwasser,
n ein Gewasser einzuleiten bzw. gedrosselt abzuleiten. Weiterhin sind fir die Beseitigung des Niederschlagswassers entsprechend

der allgemein anerkannten Regeln der Technik folgende Regelwerke zu beriicksichtigen:

DWA-A 102 (Behandlung Regenwetterabfliisse)
DWA-A 138 (Versickerung von Niederschlagswasser)
DWA-M 153 (Umgang Regenwasser)

Agri-Photovoltaikanlagen - Anforderungen an die landwirtschaftliche Hauptnutzung (DIN SPEC 91434)

Bei dem Vorhaben wird die Norm der DIN SPEC 91434 fiir die Planung und den Betrieb von Agri-PV-Anlagen herangezogen

und ist entsprechend zu berucksichtigen.

Abstand von Gehdlzpflanzungen zu Leitungen

Bei Anpflanzungen von Baumen und Strauchern ist zu unterirdischen Leitungen in der Regel ein seitlicher Abstand von
mindestens 2,5 m einzuhalten. Sollten die Mindestabsténde im Einzelfall nicht einhaltbar sein, so ist in Abstimmung

mit dem jeweiligen Ver- und Entsorgungstrager ggf. ein Schutz der Leitung zu vereinbaren.

Schutz gefahrdeter Artenvorkommen (Amphibien)

Im Bereich von Wanderkorridoren zum und vom Laichgewasser sind Amphibiensperrzaune (Héhe 40 - 50 cm) zu errichten
und regelmaRig zu kontrollieren. Die Zaune werden vor Beginn der Bautatigkeit bis Ende Februar errichtet und bis April
vorgehalten bzw. bis September errichtet und bis November vorgehalten.

Nach Beendigung der Bauarbeiten sind alle Amphibiensperrzdune restlos zurtickzubauen.

Kampfmittel

Im Zweiten Weltkrieg war das Land Niedersachsen vollstandig durch Kampfhandlungen betroffen. In der Folge kénnen noch
nicht detonierte Kampfmittel, z.B. Bomben, Minen, Granaten oder sonstige Munition im Boden verblieben sein und im Zuge

der Baumafinahmen angetroffen werden.
Vor geplanten Bodeneingriffen sollte eine Gefahrdungsbeurteilung hinsichtlich der Kampfmittelbelastung durchgefihrt werden.
Bei den Erdarbeiten muss mit Vorsicht vorgegangen werden, und es ist auf eventuelle Fremdkdrper zu achten. Sollte Kriegsgerat

gefunden werden oder der Verdacht darauf bestehen, ist die Fundstelle abzusichern und unverzuglich die Ortspolizei-

behorde bzw. das zusténdige Polizeirevier zu informieren. Die Arbeiten miissen bis zur Klarung der Sachlage eingestellt werden.
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